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WARSZTATY DLA INWESTOROW
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Wydziat Architektury i Urbanistyki UMK, poczynajac od lipca 2013 r. proponuje dodatkowa formute
kontaktéw z Projektantami i Inwestorami, ktérzy przygotowuja i sktadaja wnioski o WZiZT, pozowlenie
na budowe czy tez zgtaszaja zamiar wykonania robét budowlanych. Formuta ta bedzie miata charakter
cyklicznych, otwartych spotkan - warsztatéw, w ramach ktérych omawiane beda problemy zwiagzane z
postepowaniami prowadzonymi w Wydziale Architektury i Urbanistyki.

Obok formalnych kontaktéw ze stronami w ramach konkretnych postepowan, istnieje bowiem
potrzeba prowadzenia cyklicznych, mniej sformalizowanych dyskusji i umozliwienia wymiany
informacji nie zwigzanej bezposrednio z konkretnymi sprawami lecz generalnie ze sposobem
prowadzenia poszczegdlnych procedur. Spotkania takie dajg mozliwos¢ zgtaszania uwag i
postulatéw a nam mozliwos¢ przedstawiania uwarunkowan formalno-prawnych,
proceduralnych, organizacyjnych czy tez aktualnego orzecznictwa. Ich celem jest udoskonalenie
komunikacji miedzy wydziatem a osobami zainteresowanymi uzyskaniem stosownych decyzji
zwigzanych z procesem inwestycyjnym.

Dotychczas odbyto sie 16 spotkan z cyklu "Warsztaty dla Inwestora":
5 kwietnia 2017r.
Poruszano nastepujace tematy:

e zmiany w przepisach dotyczgce zakresu koniecznych do uzyskania rozstrzygniec
administracyjnych na budowe zjazdu,

¢ sytuacje, w ktérych wymagane jest przedtozenie projektu odwodnienia wykopéw do
pozwolenia na budowe.

18 listopada 2016r.

Tematami spotkania byty wybrane problemy interpretacyjne pojawiajgce sie na etapie
uzyskiwania pozwolenia na budowe:

e Tytut prawny do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane a przeznaczenie
terenu w umowie o uzytkowaniu wieczystym.

e Rozbieznosci pomiedzy ustaleniami ogdélnymi a szczegétowymi plandéw miejscowych.

e Czy mozna zaprojektowac garaz podziemny, jesli taka forma parkowania nie byta ujeta
w decyzji WZ?

e Termin wygasniecia decyzji o pozwoleniu na budowe w przypadku zmiany tej decyzji w
oparciu o art. 36a Prawa budowlanego

e Zakres kontroli organu | instancji czesci architektoniczno-budowlanej projektu
budowlanego.

e Zakres zmiany decyzji o p.n.b. - art. 36a, kiedy organ nie moze zmieni¢ decyzji.

e Zmiana pozwolenia na budowe wydanego na podstawie decyzji WZ, a uchwalenie MPZP
- co sie stosuje do zmiany w trybie art. 36a Prawa budowlanego.

e Procedura w przypadku wznowienia postepowania w oparciu o art. 145 § 1 pkt 4 kpa

¢ Kiedy wiasciciel dziatki obcigzonej stuzebnoscig dojazdu jest strong postepowania?

Jak nalezy liczy¢ powierzchnie zabudowy w przypadku czesSciowego zagtebienia budynku
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w terenie.

¢ Prawidtowe wykazanie zgodnosci projektowanej wysokosci obiektu z ustaleniami mpzp i
warunkami zabudowy.

¢ Obszar oddziatywania obiektu w przypadku infrastruktury technicznej.

e Co to znaczy zabudowa blizniacza.

11 kwietnia 2016r.
Spotkanie poswiecone byto nastepujgcym tematom:

e Optaty legalizacyjne w sytuacji naruszenia przepiséw prawa,

¢ Wydawanie decyzji pozwolehn na budowe w kontekscie ustaleh miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (w szczegdlnosci dotyczgcych wysokosci budynkéw) i
warunkéw technicznych oraz wykorzystanie pojec definiowanych w stowniczkach
ustawowych (w szczegdlnosci dotyczgcych nastonecznienia),

e Zasady dziatania Zespotu Urbanistycznego w ramach postepowan WZ i ULICP.

27 listopada 2015r.
Tematem gtdwnym spotkania byty kwestie uzgodnienia projektu decyzji WZ i ULICP w trybie art.
53 ust.4 pkt 5 oraz pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
pozwolenia na budowe dla jednego obiektu budowlanego - etapowanie inwestycji i zmiana
pozwolenia na budowe.
9 lipca 2015r.
Tematem gtéwnym spotkania byty zmiany w ustawie Prawo budowlane, ze szczegdlnym
uwzglednieniem tematyki dotyczacej uzgodnienh (ich formy) projektéw budowlanych w zakresie
»drogowym”.
20 maja 2015r.
Spotkanie poswiecone byto nastepujgcym tematom:

e zmiany w prawie budowlanym ze szczeg6lnym uwzglednieniem tematyki okreslania

obszaru oddziatywania obiektéw budowlanych i wynikajgcej z tego problematyki

wskazywania stron postepowania,

e mapy zagrozenia powodziowego i wynikajace z przekazania ich Prezydentowi Miasta
Krakowa obowigzki w postepowaniu o uzyskanie decyzji wz i ulicp.

13 lutego 2015r.
Spotkanie poswiecone byto nastepujgcym tematom:

¢ polityka planistyczna miasta - plany sporzadzane,
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e rozpoznawanie wnioskéw o uzyskanie decyzji ustalajgcej lokalizacje inwestycji celu
publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy w czasie sporzgdzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego - zawieszenie postepowania.

27 listopada 2014r.
Spotkanie poswiecone byto nastepujgcym tematom:

e procedura zgtoszenia budowy oraz wykonywanie robét budowlanych ze szczegélnym
uwzglednieniem kwestii remontéw,

e zabudowa Srédmiejska i obszar srédmiejski,
e ustalanie stron postepowania,

* zmiana ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe w przypadku wejscia w zycie planu
miejscowego wykluczajgcego inwestycje,

¢ potrzeba uzyskiwania zamiennego pozwolenia na budowe w przypadku wykonywania
projektéw aranzacji powierzchni biurowych przed dokonaniem odbioru budynku, ktéry w
projekcie budowlanym projektowany zostat w standardzie core & shell.

e zgodnos¢ projektu budowlanego z zapisem decyzji Srodowiskowe]j uzyskanej przed
wystgpieniem o decyzje wz,

e etapowanie inwestycji ze szczegdlnym uwzglednieniem naktadania sie na siebie
zakreséw poszczegdblnych etapdw.

18 wrzesnia 2014 r.

Spotkanie pt. ,,Wptyw zmian w Prawie geodezyjnym na proces inwestycyjny". Do udziatu w
spotkaniu zaproszona zostata Pani Maria Kolinska - Dyrektor Wydziatu Geodezji UMK oraz Pani
Beata Stomka-Szczygiet - Kierownik Zespotu Uzgadniania Dokumentacji Projektowej. Tematem
przewodnim warsztatéw byty zmiany zasad i optat zwigzanych z udostepnianiem informacji z
zasobu geodezyjnego i kartograficznego, oméwiono takze zmiany z sposobie uzgadniania
usytuowania sieci uzbrojenia terenu. Dodatkowym zagadnieniem poruszonym na spotkaniu byta
zmiana regulacji prawnych, ktéra wprowadzita ponowng koniecznos¢ wytgczania gruntéw z
produkcji rolnej potozonych na terenach miejskich.

26 czerwca 2014 r.

Spotkanie poswiecone zostato istotnym i nieistotnym odstapieniem od zatwierdzonego projektu
budowlanego. Poruszono takze zagadnienia zwigzane z zakresem i formg projektu budowlanego
zamiennego. W spotkaniu uczestniczyli przedstawiciele Powiatowego Nadzoru Budowlanego.
Omowione zostaty takze zagadnienia dot. zakresu i formy inwentaryzacji budynku dla
wyodrebnienia lokali mieszkalnych oraz wniosku PnB.
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4 kwietnia 2014 r.

Tematem przewodnim spotkania byly zagadnienia zwigzane z zapisami ustalenh planu, stad
gos¢mi tych warsztatéw byli przedstawiciele Biura Planowania Przestrzennego. Dodatkowo,
zagadnieniem poruszonym na tym spotkaniu byto etapowanie inwestycji na etapie uzyskiwania
pozwolenia na budowe. W trakcie spotkania scharakteryzowano plany miejscowe oraz Studium.

20 lutego 2014 r.

Tematem gtdwnym spotkania byt Powiatowy Zaséb Geodezyjno-Kartograficzny w aspekcie
procesu budowlanego. Do udziatu w spotkaniu zaproszony zostat Wydziatu Geodezji. Oméwione
zostaty tam tematy zgtoszone przez zainteresowanych w ostatnim czasie, tj.: sposob obliczania
charakterystycznych parametréow inwestycji na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe, w
kontekscie warunkéw zapisanych w decyzji WZ (powierzchnia zabudowy, powierzchnia
biologicznie czynna, szerokos¢ elewacji) oraz zagadnienia zwigzane z etapowaniem inwestycji
badz wystepowaniem o pozwolenie na budowe na czesci terenu wskazanego w decyzji WZ.

19 grudnia 2013 r.

Tematem przewodnim byty problemy zwigzane z obstugg komunikacyjna inwestycji,
ujawniajgce sie na etapie uzyskiwania decyzji wzizt oraz pozwolenia na budowe, warunki
naktadane przez ZIKiT na inwestoréw, umowy na realizacje inwestycji drogowych wynikajgce z
realizacji inwestycji niedrogowej, decyzje ZRID, oSwiadczenia o przytgczeniu do drdg itd.

30 pazdziernika 2013 r.

Tematem przewodnim spotkania byty problemy dotyczgce inwestycji majagcych wptyw lub
mogacych mie¢ wptyw na srodowisko oraz wymaganych w zwigzku z tym decyzji o
uwarunkowanych srodowiskowych uzyskiwanych réwnolegle do decyzji wzizt oraz pozwoleh na
budowe. Do udziatu w ,,Warsztatach" zostata zaproszona Dyrektor Wydziatu Ksztattowania
Srodowiska.

12 wrzesnia 2013 r.

W odpowiedzi na zgtaszane postulaty, tematem przewodnim spotkania byty problemy zwigzane
z ochrona zabytkéw, pojawiajgce sie w procesie inwestycyjnym. Do udziatu w ,,Warsztatach"
zostat wiec zaproszony Miejski Konserwator Zabytkow.

24 lipca 2013 r.

Pierwsze spotkanie byto inauguracja projektu i poswiecone zostato dyskusji na tematy
zgtaszane na biezace przez jego uczestnikow.
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