=“= Magiczny

=|“ Krakow

Rewolucja w mieszkaniach komunalnych - polemika
2012-10-12

W nawiazaniu do artykutéw Pani Agnieszki Maj ,, Rewolucja w mieszkaniach komunalnych: uwolnia
czynsz" (Dziennik Polski z 11.10.2012 r.) oraz ,,Czynsze pdjda w gére" (Polska Gazeta Krakowska z
11.10.2012r.)

wyjasniam: podjeta 10 pazdziernika 2012 r. uchwata w sprawie przyjecia Polityki mieszkaniowej
Gminy Miejskiej Krakéw, jest aktem programowym, kierunkowym o duzym stopniu ogdlnosci,
okreslajgcym gtéwne cele i kierunki dziatania, a nie konkretne rozwigzania. W projekcie zawarto
jedynie propozycje ksztattowania stawek czynszowych uwzgledniajac zaréwno potrzeby Gminy,
jak i mozliwosci finansowe danego gospodarstwa domowego. Narzedziem wdrazania Polityki
mieszkaniowej, a zarazem programem sektorowym jest Wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakéw oraz zasobem tymczasowych pomieszczeh na
lata 2012-2017. Warto przy tym zaznaczy¢, iz zgodnie

z § 9 obecnie obowigzujgcego Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miejskiej Krakdéw na lata 2007-2012 najwyzsza stawka czynszu dla zasobu
mieszkaniowego Gminy Miejskiej Krakdw nie moze by¢ nizsza niz 3 % wartosci odtworzeniowej
lokalu w skali roku, obliczonej na podstawie wskazZnika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1
m2 powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych ogtoszonego przez Wojewode Matopolskiego
w drugim poétroczu roku poprzedniego. Wieloletni program dopuszcza ustalenie najwyzszej
stawki czynszowej ponizej 3 % wartosci odtworzeniowej lokalu w skali roku, obliczonej na
podstawie wskaZnika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m2 powierzchni uzytkowej
budynkéw mieszkalnych ogtoszonego przez Wojewode Matopolskiego w drugim pétroczu roku
poprzedniego w przypadku, gdy podwyzszenie stawki czynszu w oparciu analize uzyskanego w
roku poprzednim przychodu z tytutu czynszu najmu lokali, w stosunku do poniesionych w tym
okresie wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem zasobu, a takze w oparciu o analize
przewidywanych w biezgcym roku wielkosci oraz o wysokos¢ wskaznika przeliczeniowego
kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych wskazanego powyzej,
okazatoby sie niezasadne.

Podjeta 10 pazdziernika 2012 r. uchwata w sprawie Polityki mieszkaniowej Gminy Miejskiej
Krakéw ztagodzita obowigzujgce przepisy poprzez wprowadzenie w zakresie polityki czynszowej
bardziej elastycznego zapisu zgodnie z ktérym ,,Nalezy réwniez dgzy¢ do tego, aby najwyzsza
stawka czynszu z tytutu najmu 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wchodzacego
w sktad zasobu nie byta nizsza niz 3% wartosci odtworzeniowej 1 m?2 powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego w skali miesigca, obliczonej na podstawie wskaznika przeliczeniowego
kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych ogtoszonego przez
Wojewode Matopolskiego w pdétroczu poprzedzajacym aktualizacje stawek czynszu najmu".

Tym samym wskazana stawka ma by¢ bowiem przedmiotem dazen, a nie bezwzglednie
obowigzywacd. Uksztattowanie wysokosci czynszu na poziomie 3 % wartosci odtworzeniowe;j jest
jedynie postulatem, ktérego realizacja bedzie uzalezniona od sytuacji spoteczno-gospodarczej i
mozliwosci finansowych gospodarstw domowych najemcédw. Czynsze powinny pozwalac na
utrzymanie mieszkaniowego zasobu w dobrym stanie technicznym. Jednoczes$nie zgodnie z
zatozeniami Polityki mieszkaniowej Gminy Miejskiej Krakéw bedzie rozbudowywany system
obnizek, co umozliwi dostosowanie jego wysokosci do mozliwosci finansowych najemcéw, gdyz
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gtéwnym kryterium przyznania obnizki jest wysokos¢ dochodu w przeliczeniu na cztonka
gospodarstwa domowego. Warto przy tym wskazad, iz w podjetej uchwale w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakéw
oraz tymczasowych pomieszczen zostaty ustalone nowe, wyzsze niz obecnie obowigzujgce progi
dochodowe uprawniajgce do obnizki czynszu.

W Swietle powyzszych wyjasnieh nie mozna zgodzi¢ sie ze stwierdzeniem , Szykuje sie duza
zmiana dla lokatoréw miejskich kamienic. Czynsz ma siega¢ stawek obowigzujgcych na wolnym
rynku. Najbiedniejsi beda jednak mogli liczy¢ na ulgi w optatach."

p.o. Dyrektora Wydziatu Mieszkalnictwa

Natasza Kucharska
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