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Inwestycja przy ul. Tuchowskiej - jak i dlaczego?
2016-02-02

Prawo w zakresie ksztattowania polityki przestrzennej pozwala na realizacje inwestycji budowlanych
prowadzonych zgodnie z ustaleniami zawartymi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. W sytuacji braku planu miejscowego, przed ztozeniem wniosku o pozwolenie na
budowe wymagane jest uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy.

Decyzja taka wydawana jest w oparciu o tzw. zasade , dobrego sasiedztwa”. Zgodnie z tg
zasada, w analizowanym obszarze, konieczne jest dostosowanie nowych inwestycji do
istniejgcej w danym miejscu zabudowy. Wydana zgodnie z tzw. zasada , dobrego sasiedztwa”
decyzja nie zawsze gwarantuje zachowanie tadu przestrzennego. Okreslenie cech, do ktérych
trzeba dostosowa¢ nowg zabudowe, jest obowigzkiem organu prowadzgcego postepowanie w
sprawach warunkéw zabudowy.

Zgodnie z orzecznictwem saddéw administracyjnych, jezeli ztozone wnioski sa kompletne oraz
spetnione zostang wszystkie pozostate wymogi przewidziane w ustawach, organ nie moze
wstrzymywac sie z wydaniem decyzji zaréwno w sprawie warunkéw zabudowy, jak i pozwolenia
na budowe.

Zdarza sie, ze zabudowa, ktéra powstaje zgodnie z wydanymi decyzjami o warunkach
zabudowy, cho¢ legalna i spetniajgca oczekiwania inwestora, budzi niejednokrotnie
kontrowersje po stronie mieszkahcéw.

Z tej przyczyny wtadze miasta od lat konsekwentnie korzystajg z narzedzia prawnego, jakim jest
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Zasady jego sporzadzania reguluje ustawa z
27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Plan miejscowy daje
mozliwos¢ ksztattowania przestrzeni miejskich w zgodnosci z dokumentem strategicznym jakim
jest Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa oraz
zgodnie z oczekiwaniami mieszkancdéw, formutowanymi w ramach konsultacji spotecznych.

Majac wiedze co do waloréw, jakie posiada dostosowany do potrzeb miasta i mieszkahcéw plan
miejscowy, wtadze miasta podejmuja dziatania, aby zapewni¢ ochrone ustaleniami planow
miejscowych dla terenéw, ktérych dalsza zabudowa na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy jest niepozgdana. Systematycznie z inicjatywy wtadz miasta podejmowane sg prace
nad kolejnymi planami miejscowymi, ktérych celem jest ochrona i ksztattowanie krajobrazu
miasta, ochrona najwyzszych wartosci kulturowych, ochrona przed niepozadanymi inwestycjami
i przeksztatceniami.

Przyktadem takiej aktywnosci miasta jest opracowywany obecnie w Biurze
Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta Krakowa miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,REJON ULIC: TUCHOWSKIE) - CECHOWE])
- tUZYCKIEJ".

Prace nad planem zostaty rozpoczete na skutek podjecia przez Rade Miasta Krakowa 13
stycznia 2016 r. uchwaty Nr XXXV/592/16. Zasadniczym celem sporzgadzanego planu
miejscowego jest utrzymanie jednorodnego charakteru zabudowy jednorodzinnej w rejonie
Piaskéw Wielkich. Sporzadzany plan miejscowy uporzgdkuje obecne i przyszte procesy
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inwestycyjne poprzez stworzenie warunkéw dla zréwnowazonego rozwoju ze szczegdlnym
uwzglednieniem oddzielenia terenéw zabudowy jednorodzinnej od zabudowy wielorodzinne;.
Objecie tego terenu planem miejscowym pozwoli na ochrone jego waloréw, zapobiegajac
niekorzystnym przeksztatceniom, jakie potencjalnie moga nastapi¢ w wyniku indywidualnych
decyzji administracyjnych.

Sporo nieporozumien i kontrowersji narosto wokét prowadzonej na podstawie decyzji o
pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej przy ul. Tuchowskiej 7. Decyzja ta zostata
wydana w oparciu o warunki zabudowy, z uwzglednieniem wspomnianej wyzej zasady , dobrego
sgsiedztwa” - w okolicy znajduje sie zabudowa wielorodzinna i jednorodzinna. Warto podkresli¢,
ze prowadzona tam inwestycja nie ma zadnego wptywu na planowany do realizacji Park
Rzeczny Drwinka. Doskonale ilustruje to mapa.

Obecnie w zwigzku z utworzeniem nowego parku w tej czesci Krakowa prowadzone sg wykupy
terenu, w oparciu o istniejgcg koncepcje oraz plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
.Park Rzeczny Drwinka”. Zgodnie z tym dokumentem, catkowita powierzchnia terenéw
przeznaczonych pod park wynosi 22 ha.

Elzbieta Koterba
Zastepca Prezydenta Krakowa ds. Rozwoju Miasta

Plan zagospodarowania przestrzennego obszaru "REJON ULIC: TUCHOWSKIE] - CECHOWE] -
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