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Jak wynika z najnowszego raportu Instututu Analiz ,,Monitor Rynku Nieruchomosci”, prawie 83 %
badanych uznaje ciepto sieciowe jako jedno z najwazniejszych kryteriéw w wyborze mieszkania.
Dlaczego? Wedtug respondentéw, ogrzewanie z miejskiej sieci jest tanie, bezpieczne, komfortowe i
ekologiczne.

Poszukujgc nowego mieszkania, nabywcy biorg pod uwage nawet kilkanascie réznych kryteriéw
jego wyboru. Choc sita, jakg przypisuje sie kilku najwazniejszym, takim jak cena i lokalizacja,
wcigz jest dominujgca, to ostatnie badania pokazuja, ze waga cech ,drugorzednych” stale
rosnie. By¢ moze dzieje sie tak dlatego, ze oferta na rynku jest bardzo duza. Dzieki temu,
zawezajgc wybor wytgcznie do kluczowych cech, nadal mozna wybierac posrdd kilku
rownorzednych inwestycji. W tej sytuacji do gtosu dochodzg dodatkowe aspekty komfortu,
bezpieczehstwa oraz eksploatacji mieszkania w perspektywie kilkunastu lub wiecej lat. Klienci
podejmujg bardzo racjonalne decyzje, wychodzgc z zatozenia, ze skoro w tej samej cenie mozna
uzyskac wiecej, to dlaczego by z tego nie skorzystac¢?

W przeprowadzonych niedawno przez Instytut Analiz MRN badaniach, zapytano respondentéw o
wskazanie najistotniejszych kryteriow wyboru mieszkania. Wedtug deklaracji pytanych
najwazniejszymi cechami, zgodnie z oczekiwaniami, byty lokalizacja (63,3% wskazah) oraz cena
(58,4% wskazan). Na trzecim i czwartym miejscu znalazty sie kolejno: uktad mieszkania (54,5%
wskazan) oraz dogodna komunikacja (52,3%wskazan). Az do tego miejsca kolejnosc
wskazywanych cech byta do przewidzenia. Ale juz na pigtym miejscu kryteriéw decyzyjnych, co
jest pewnga niespodzianka, znalazt sie sposéb ogrzewania - az 36% respondentéw uznato go za
zdecydowanie wazny, a 46,6% za raczej wazny. Tym samym tgcznie 82,6% respondentow
uznato go za istotne kryterium. Warto odnotowac, ze za niewazny (raczej lub zupetnie
niewazny) uznato sposéb ogrzewania mieszkania jedynie 6,2% badanych. Co ciekawe,
zdecydowanie mniej istotnymi cechami dla pytanych w badaniu byty takie kryteria, jak
funkcjonalnos¢ osiedla, pietro czy standard wykonczenia!

Preferencje dotyczace sposobu ogrzewania mieszkania

Skoro sposéb ogrzewania mieszkania okazat sie tak istotny dla potencjalnych nabywcéw,
postanowiono gtebiej zbadacd to kryterium. Zadano pytanie dotyczace bardzo ogdlnego
postrzegania trzech najbardziej popularnych Zrédet ciepta w zabudowie wielorodzinnej, czyli
Cieptfa sieciowego, ogrzewania gazowego i elektrycznego. Respondenci zdecydowanie
najczesciej wskazywali jako preferowane ogrzewanie cieptem z miejskiej sieci (86% wskazan).
Drugim w kolejnosci byto ogrzewanie gazowe, ktére wskazato jedynie 9% badanych.
Sporadycznie badani wskazywali ogrzewanie elektryczne (3%) lub inne rozwigzania (np. pompy
ciepta).

Celem badania byto rowniez zebranie opinii potencjalnych nabywcéw na temat wybranych
systemow ogrzewania. Na poczatek zapytano o opinie na temat miesiecznych kosztéw
eksploatacji trzech rozwigzah - ogrzewania cieptem z miejskiej sieci, ogrzewania gazowego oraz
ogrzewania elektrycznego. Wedtug odpowiedzi najmniej kosztownym jest ogrzewanie cieptem z
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miejskiej sieci - za najtansze uznato je 86,4% respondentéw. W opinii badanych ogrzewanie
gazowe byto rozwigzaniem posrednim - wiekszos$¢ badanych (74,4%) przyznata mu drugie
miejsce. Za najbardziej kosztowne w eksploatacji pytani uznali ogrzewanie elektryczne - jako
najdrozsze wskazato je blisko 80% badanych.

Ktory sposéb ogrzewania jest najlepszy?

Poniewaz koszty eksploatacji nie sg jedynym kryterium decydujgcym o wyborze sposobu
ogrzewania, badanych poproszono réwniez o ocene waznosci dodatkowych czterech
wskaznikéw, za pomocg ktérych mozna opisac system ogrzewania - bezpieczenstwa,
niezawodnosci, komfortu oraz ekologii. Respondenci twierdzili, ze wybierajac sposéb
ogrzewania, kierowaliby sie przede wszystkim kosztami eksploatacji (73,2% badanych uznato je
za zdecydowanie wazne kryterium) oraz bezpieczehstwem (68,7%). Istotne byty réwniez
niezawodnosc¢ i komfort - ktére za zdecydowanie wazne uznato odpowiednio 58,4% oraz 48%
pytanych. Relatywnie najmniej istotne przy wyborze byty kwestie ekologiczne, ktére za
zdecydowanie wazne uznato 29,8% badanych.

W dalszej kolejnosci poproszono badanych o ocene, w skali od -3 do 3, poszczegdlnych
sposobdéw ogrzewania mieszkania z uwzglednieniem opisanych wczesniej kryteridw
decyzyjnych.

Zestawienie jednoznacznie wskazuje, ze respondenci bardzo wysoko ocenili ogrzewanie z
miejskiej sieci cieptowniczej, w kazdym ze wskazanych wymiaréw. Szczegodlnie wysoko
ocenili bezpieczenstwo tego rozwiazania (Srednia ocen 2,15) oraz komfort jego
eksploatacji (2,14). Pozytywnie oceniono koszty eksploatacji, niezawodnos¢, a takze aspekt
ekologiczny ogrzewania cieptem z miejskiej sieci. Zdecydowanie gorzej wypadty dwa pozostate
sposoby ogrzewania. Wymiarem, ktéry najbardziej odréznia je od ciepta sieciowego w oczach
nabywcéw mieszkan, byto kryterium kosztéw. Ogrzewanie cieptem z sieci miejskiej gérowato
nad konkurencyjnymi sposobami ogrzewania rowniez w wymiarze bezpieczenstwa,
niezawodnosci oraz wygody. Uznano je za rozwigzanie najbardziej ekologiczne, cho¢ tutaj oceny
poszczegdlnych systemoéw byty bardziej zblizone.

Z kolei bezposrednie poréwnanie ogrzewania gazowego i elektrycznego nie wskazato istotnych
réznic w zakresie komfortu, ekologii oraz niezawodnosci. Natomiast réznity sie w oczach
badanych jesli chodzi o bezpieczenstwo, gdzie ogrzewanie gazowe uznano za rozwigzania duzo
bardziej niebezpieczne oraz koszty - w tym przypadku ogrzewanie elektryczne uznano za duzo
drozsze.
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