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Projekt standardéw urbanistycznych gotowy
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O projekcie standardéw urbanistycznych dla Krakowa, o specustawie mieszkaniowej, tzw. ,lex
deweloper” i ochronie miasta przed chaotyczna zabudowa - z Jerzym Muzykiem - zastepca prezydenta
ds. zréwnowazonego rozwoju rozmawiaja Joanna Korta i Kamil Popiela.

Warszawa, Gdansk, Poznan - m.in. te miasta maja juz uchwalone tzw. lokalne
standardy urbanistyczne, bedace ich odpowiedzia na ustawe ,lex deweloper”.
Dlaczego sa one tak wazne w obecnej sytuacji prawnej?

Jerzy Muzyk: Specustawa mieszkaniowa dotyczy zabudowy mieszkaniowej: wielorodzinnej (nie
mniej niz 25 lokali) i jednorodzinnej (nie mniej niz 10) dajgc inwestorowi mozliwos¢ - po
uzyskaniu zgody rady miasta - realizacji inwestycji bez wzgledu na to czy na danym terenie
obowigzuja plany miejscowe czy tez nie. Planowane obiekty musza by¢ jednak zgodne z
zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, chyba ze
inwestycja bedzie zlokalizowana na terenach kolejowych, wojskowych itp. W ,lex deweloper”
ustawodawca okresla m.in. odlegtos¢ inwestycji od szkét (1500 m), przystankdéw (500 m) oraz
terenéw wypoczynku, rekreacji i sportu (1500 m). Przyjecie lokalnych standardéw
urbanistycznych umozliwia bardziej rygorystyczne podejscie do tych kwestii po to, by nowa
zabudowa nie powstata tam, gdzie z pewnosciag by¢ nie powinna.

Na jakim etapie jest przygotowanie standardéw dla Krakowa?

Projekt uchwaty jest juz gotowy. Przygotowato go Biuro Planowania Przestrzennego UMK. W
kazdej chwili jesteSmy w stanie przedstawi¢ go radnym. Chcemy jednak zrobi¢ to w sposéb
przemyslany. Nie mozemy podejmowac uchwaty tak waznej dla miasta w pospiechu. Dlatego
tez doktadnie przeanalizowaliSmy zapisy specustawy mieszkaniowej i na tej podstawie
opracowaliSmy projekt.

Czyli nie ma podstaw do twierdzenia, ze w oparciu o ,lex deweloper” w Krakowie
powstanie niekontrolowana zabudowa?

To moze dziwne, ze bronie tej ustawy, ale gdy jg szczegétowo na spokojnie przeanalizowalismy,
to mysle, ze nie musimy sie bardzo obawia¢. Jeszcze raz podkreslam, ze warunkiem lokalizacji
inwestycji w oparciu o zapisy ,lex deweloper” jest ich zgodnos$¢ z warunkami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W przypadku naszego miasta
trzeba wzigc¢ pod uwage fakt, ze mamy stosunkowo nowe studium z 2014 r., ktdre precyzyjnie
okresla warunki zabudowy: jak maksymalng wysokos¢ budynkéw czy minimalng powierzchnie
biologicznie czynng. W ostatnich latach opracowaliSmy szereg miejscowych planéw,
chronigcych przestrzeh miejska, przez co zminimalizowalismy ryzyko niekontrolowanej
zabudowy. Ponadto, trwajg prace nad nowym studium (wnioski mozna zgtasza¢ do konca tego
roku), w ktérym jeszcze lepiej zabezpieczymy przestrzeh miejskg przed realizacjg niechcianych
inwestycji.

Projekt standardow dla Krakowa jest gotowy. Co dalej?

W przysztym tygodniu zwrécimy sie do wojewody matopolskiego, aby okreslit wyktadnie prawna.
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Mamy bowiem watpliwosci, czy ewentualne wprowadzenie zaostrzonych standardéw
urbanistycznych bedzie dotyczyc tylko i wytgcznie inwestycji, procedowanych w trybie ustawy
lex deweloper czy takze realizowanych w zwyktym trybie , wuzetek”. Wojewoda jest organem
drugiego stopnia w zakresie odwotan od decyzji urzedu miasta ws. pozwoleh na budowe,
dlatego tak istotne jest precyzyjne wyjasnienie konsekwencji przygotowanych przepiséw.
Jestem zdania, ze zanim zaprezentujemy projekt standardéw urbanistycznych Krakowa radnym,
powinnismy poczekad na stanowisko wojewody, aby mie¢ petng wiedze na temat skutkéw
wprowadzenia przedmiotowych standardéw. Chcemy kompleksowo podejs¢ do tego problemu,
aby unikna¢ w przysztosci podwazania decyzji Miasta.

Czy do tej pory wnioski w oparciu o specustawe wptynety do urzedu?

W Krakowie po 22 sierpnia (po wejsciu w zycie tzw. lex deweloper - przyp. red.) wptynat jeden i
to niekompletny wniosek w trybie tej ustawy, w zwigzku z czym sprawa zostata pozostawiona
bez rozpoznania. Nie mamy podstaw, by obawia¢ sie niekontrolowanej zabudowy w trybie
specustawy. Gdyby jednak taki wniosek wptynat do urzedu, to zdgzymy zareagowad, poniewaz
rada miasta ma maksymalnie 90 dni na podjecie decyzji ws. lokalizacji. To wystarczajgco duzo
czasu, by zdazy¢ wprowadzi¢ nasze standardy.
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