Zalacznik
do zarzadzenia Nr
Prezydenta Miasta Krakowa
z dnia

Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Towarzystw
Budownictwa Spolecznego, wybudowanych przy udziale finansowym Gminy Miejskiej
Krakow

§1

Zakres przedmiotowy

Zalacznik reguluje zasady wynajmowania oraz gospodarowania lokalami mieszkalnymi
stanowigcymi wilasno§¢ Towarzystw Budownictwa Spolecznego, wybudowanymi przy
udziale finansowym Gminy Miejskiej Krakow, na podstawie zawartych z Towarzystwami
Budownictwa Spolecznego uméw w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokali
mieszkalnych w zamian za prawo do wielokrotnego kierowania wytypowanych przez Gming
Miejska Krakow osob do zawarcia umowy najmu.

§2
Definicje pojeé

Pojecia uzyte w niniejszym zataczniku oznaczaja:

1) lokal w TBS - lokal mieszkalny stanowigcy wilasnos¢ Towarzystw Budownictwa
Spotecznego, wybudowany przy udziale finansowym Gminy Miejskiej Krakow, na
podstawie zawartych z Towarzystwami Budownictwa Spotecznego umoéw w sprawie
partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych w zamian za prawo do
wielokrotnego kierowania wytypowanych przez Gming Miejskg Krakow osob do
zawarcia umowy najmu;

2) ustawa - ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektdrych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 2071,
z 2016 r. poz. 195, 615, 1250);

3) uchwala — uchwata Rady Miasta Krakowa w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakow.

§3
Dochodd

Za dochdd kwalifikujacy do zawarcia umowy najmu lokalu w TBS uwaza si¢ $redni
miesieczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego, ktory nie jest mniejszy
niz 200% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym, 175% najnizszej
emerytury w gospodarstwie dwuosobowym 1 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym.

§ 4
Osoby uprawnione do zawarcia umowy najmu lokalu w TBS

1. Uprawnionymi do ubiegania si¢ o najem lokalu w TBS s3a osoby posiadajace
niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe.



Za osoby posiadajace niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe, o ktorych mowa w ust.
1 nie uznaje si¢ osob posiadajacych jakikolwiek tytut prawny do lokalu mieszkalnego
lub innej nieruchomos$ci potozonych na terenie Gminy Miejskiej Krakow,
stanowigcych podstawe do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym
zakresie.

Osoby, o ktorych mowa w ust. 1, sa uprawnione do ubiegania si¢ o najem lokalu
w przypadku udokumentowania faktu osiggania dochodu kwalifikujacego do zawarcia
umowy lokalu w TBS w rozumieniu niniejszego zatacznika.

§5

Zasady kwalifikowania wnioskéw o wynajem lokalu w TBS

Weryfikacji majacej na celu sporzadzenie ostatecznych list osob zakwalifikowanych
jako kandydaci do zawarcia umowy najmu lokalu w TBS podlegaja wszystkie
pozytywnie wstepnie zweryfikowane wnioski ztozone do dnia 30 listopada roku,
w ktorym przystapiono do weryfikacji.

Umieszczenie wnioskodawcy na ostatecznej liScie, o ktorej mowa w ust. 1, jest
réwnoznaczne z uprawnieniem danej osoby jako kandydata do zawarcia umowy
najmu lokalu w TBS.

Z tytulu uprawnienia, o ktorym mowa w ust. 2, osobie uprawnionej nie przystuguje
roszczenie odszkodowawcze za brak propozycji zawarcia umowy najmu
w okreslonym przez ta osobe terminie.

Czestotliwos¢ sporzadzania ostatecznych list, o ktorych mowa w ust. 1, jest
uzalezniona od ilo$ci wolnych lokali w TBS, pozostajacych w dyspozycji wlasciwego
do spraw mieszkaniowych wydzialu Urzedu Miasta Krakowa.

O przystapieniu do sporzadzenia list, o ktorych mowa w ust. 1, decyduje Dyrektor
wlasciwego do spraw mieszkaniowych wydziatu Urzedu Miasta Krakowa.

Ocena warunkoéw socjalno-mieszkaniowych odbywa si¢ w oparciu o kwestionariusz
kwalifikacji punktowej 1 obejmuje wszystkich wstepnie zakwalifikowanych
wnioskodawcow. Do oceny warunkow socjalno-mieszkaniowych ma zastosowanie
aktualnie obowigzujacy druk kwestionariusza kwalifikacji punktowej, ustalony w
uchwale.

. Na podstawie przeprowadzonej kwalifikacji punktowej w ramach oceny warunkow
socjalno-mieszkaniowych tworzone sg ostateczne listy osob zakwalifikowanych jako
kandydaci do zawarcia umowy najmu lokalu w TBS. Ostateczne listy, o ktoérych
mowa w zdaniu poprzedzajacym sg jawne i1 podlegaja publicznemu wywieszeniu w
siedzibie Urzgdu Miasta Krakowa oraz opublikowaniu w Biuletynie Informacji
Publicznej Miasta Krakowa.

§ 6
Zasady realizacji ostatecznych list 0sob zakwalifikowanych jako kandydaci
do zawarcia umowy najmu lokalu w TBS

Realizacja ostatecznych list osoéb zakwalifikowanych jako kandydaci do zawarcia
umowy najmu lokalu w TBS nastepuje poprzez wskazanie danej osoby jako kandydata
do zawarcia umowy najmu lokalu w TBS 1 odbywa si¢ zgodnie z kolejnoscia ustalong
tg lista.

Minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan oddawanych w najem gospodarstwom
domowym o okreslonej liczbie 0séb wynosi:

Liczba 0s6b w gospodarstwie Minimalna powierzchnia uzytkowa,
domowym jaka powinno posiada¢ mieszkanie




1 25 m?
2 32 m?
3 44 m?
4 52 m?
5 63 m?
61 wigcej 69 m?

Za zgoda Towarzystwa Budownictwa Spotecznego, ktore jest wlascicielem lokalu
istnieje mozliwo$¢ wskazania wnioskodawcy lokalu, ktoéry nie spetnia powyzszych
Wymogow.

. Dwukrotna odmowa przyjecia propozycji zawarcia umowy najmu lokalu w TBS

skutkuje odstapieniem od realizacji ostatecznej listy w stosunku do tej osoby.
Ostateczna ocena czy wskazany przez Gming Miejskg Krakow kandydat do zawarcia
umowy najmu spetnia wymagania wynikajace z ustawy dokonywana jest przez
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego, ktore jest wlascicielem lokalu.

§7

Whnioski o wynajem lokalu w TBS

Rozpatrywanie i kwalifikowanie wnioskow kandydatéw do zawarcia umow najmu lokali
mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Towarzystw Budownictwa Spotecznego,
wybudowanych przy udziale finansowym Gminy Miejskiej Krakow obejmuje wylacznie
wnioski ztozone od 1 pazdziernika do 30 listopada danego roku.

1.

§ 8
Zasady ogolne zamiany lokali w TBS

Lokale w TBS moga podlega¢ zamianie:

1)
2)

dobrowolne;j;
z urz¢du — na inny lokal w TBS.

Dopuszcza si¢ odmowe wyrazenia zgody na zamiang lokali, jezeli jej dokonanie
mogloby narusza¢ zasady racjonalnego gospodarowania lokalami w TBS, w
szczegb6lnosci w przypadku, gdy:

1))

2)

3)

4)

powierzchnia mieszkania objetego w wyniku zamiany bylaby mniejsza niz
minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan okreslona w § 6 ust. 2,

powierzchnia mieszkania objetego w wyniku zamiany przekraczataby zwigkszong
0 50 % normatywng powierzchni¢ uzytkowa lokalu przyjeta na podstawie art. 5 ust.
1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych,

wystapityby znaczne trudnosci w zasiedleniu lokalu uzyskanego w wyniku
zamiany, z uwagi na jego powierzchnig, strukture lub potozenie,

istnieje uzasadnione przypuszczenie, iz dotychczasowi najemcy lokalu
podlegajacego zamianie beda narusza¢ zasady wspolzycia spotecznego w lokalu
uzyskanym w wyniku zamiany.

Odmawia si¢ wyrazenia zgody na zamiang lokali w przypadku wystgpowania zalegtosci
czynszowych zwigzanych z zajmowanym lokalem, z zastrzezeniem sytuacji gdy osoba
zadluzona wnioskuje o dokonanie zamiany z urz¢du na mniejszy lokal w TBS.

§9

Zamiana lokali w TBS z urzedu

Zamianie z urzedu podlegaja wylacznie lokale w TBS. Nie jest mozliwe dokonanie
zamiany z urz¢du lokalu w TBS na lokal wchodzacy w sktad zasobu mieszkaniowego



Gminy Miejskiej Krakoéw, jak rowniez na lokal stanowigcy wilasno$¢ Towarzystwa
Budownictwa Spolecznego wybudowany bez udzialu finansowego Gminy Miejskiej
Krakow.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zawarcia umowy najmu z najemcg lokalu w TBS,
ubiegajagcym si¢ o zamian¢ z urzedu zajmowanego lokalu:

1) nalokal w TBS o wigkszej powierzchni pokoi,

2) na inny réwnorzedny lokal w TBS lub na lokal w TBS o mniejszej powierzchni
uzytkowej lub strukturze — ze wzgledu na sytuacj¢ rodzinng;

3) na réwnorzedny lokal w TBS, polozony na nizszej kondygnacji — ze wzgledu na
poruszanie si¢ na wozku inwalidzkim lub inne schorzenia uzasadniajagce zamiang,
udokumentowane zaswiadczeniem lekarskim potwierdzajagcym potrzebe dokonania
zamiany.

3. W ramach zamiany lokalu w TBS z urzedu wskazuje si¢ wolne lokale w TBS,
pozostajace w dyspozycji wilasciwego do spraw mieszkaniowych wydziatu Urzedu
Miasta Krakowa.

4. Ostateczna ocena czy osoba wskazana do zawarcia umowy najmu przez Gming
Miejska Krakow w ramach zamiany z urzedu spetnia wymagania wynikajgce z ustawy
dokonywana jest przez Towarzystwo Budownictwa Spotecznego, ktore jest
wiascicielem lokalu.

§ 10
Zamiana dobrowolna lokali w TBS

1. Na dokonanie dobrowolnej zamiany lokali w TBS wymagana jest zgoda wtasciwego
do spraw mieszkaniowych wydziatu Urzedu Miasta Krakowa, jezeli co najmniej
jeden z lokali stanowigcych przedmiot zamiany jest lokalem w TBS.

2. Na dokonanie dobrowolnej zamiany lokali w TBS wymagana jest rowniez zgoda
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego, ktére jest wiascicielem lokalu
stanowigcego przedmiot najmu.

3. Zgoda na dokonanie dobrowolnej zamiany lokali jest udzielana w przypadku, gdy na
zamian¢ wyrazaja zgode rowniez dysponenci tych lokali, ich najemcy oraz wszystkie
osoby petnoletnie zameldowane na pobyt staly w tych lokalach.

§ 11
Przepisy koncowe

W  sprawach nieuregulowanych przepisami niniejszego zalacznika, odpowiednie
zastosowanie maja przepisy dotyczace zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Krakow.



