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Nie bdjmy sie sasiada

2017-12-06

Okoto 37,5 tys. oséb korzysta w Krakowie z pomocy mieszkaniowej. Mimo ze mijamy sie z nimi na co dzien,
zyjemy w tej samej przestrzeni publicznej, a nasze dzieci bawia sie razem na podwdérku i chodza do tych
samych szkét lub przedszkoli, budynki z mieszkaniami komunalnymi w dalszym ciagu budza kontrowersje.

Tadeusz Mordarski

Wszystko przez stereotypy, ktére zakorzenione sg w naszej mentalnosci. - Nie mozna powiedzie¢, ze
biedne gospodarstwa, ktére nie sg w stanie zapewnic¢ sobie warunkéw mieszkaniowych, to patologia.
Nie wolno nam postawi¢ znaku réwnosci! GdybySmy chcieli to zrobi¢, to réwnie dobrze moglibysmy
powiedzie¢, ze 40 proc. mieszkancéw Krakowa to patologia. Przeciez wiele oséb, ktére teraz
mieszkajg w budynkach zarzadzanych przez wspdélnoty mieszkaniowe, kupity swoje lokale od gminy za
10 proc. ich wartosci. Nie zgadzam sie wiec z opinig, ze wszyscy zamieszkujgcy mieszkania
komunalne to patologia! - nie pozostawia ztudzeh Katarzyna Izdebska, dyrektor Wydziatu
Mieszkalnictwa Urzedu Miasta Krakowa.

- Wydaje nam sie czasem, ze jestesmy troche lepsi tylko dlatego, ze mamy nieco wyzszy niz inni
status majatkowy. Obserwuje to np. w niektérych wspdlnotach mieszkaniowych, ktére powstaty w
budynkach gminy. Dotyczy do doméw, ktére w catosci nalezaty do Miasta i w ktérych Miasto sprzedato
lokale najemcom z zastosowaniem bonifikaty, to jest za 10 proc. ich wartosci. | nagle ci, ktérzy
wykupili swoje mieszkania, uwazaja, ze sg lepsi niz najemca komunalny - dodaje. - Co wiecej, do
krakowskiego magistratu ciggle wptywajg pisma zadaniem, zebysmy nie przeznaczali jakiego$ lokalu
na pomoc mieszkaniowyq, lecz wystawili go na sprzedaz. Problem w tym, ze w tych pismach czesto nie
padajg zadne merytoryczne argumenty - méwi urzedniczka.

Podstawowa potrzeba cztowieka

W Krakowie jest obecnie ponad 15 tys. lokali gminnych, z ktérych korzystajg ludzie majgcy
,hiezaspokojone potrzeby mieszkaniowe”. W praktyce powodami do otrzymania wsparcia w formie
mieszkania komunalnego sg najczesciej: zamieszkiwanie w budynku, ktéry jest w ztym stanie
technicznym, trzyletnie wypowiedzenie w dotychczasowym miejscu zamieszkania lub utrata tytutu
prawnego do wynajmowanego mieszkania na wolnym rynku. Do pomocy mieszkaniowej uprawnieni sa
réwniez wychowankowie domoéw dziecka. Drugim warunkiem, ktéry lokatorzy musza spetnia¢, aby
otrzymad pomoc mieszkaniowg od gminy, sg niskie dochody.

- Te dwie przestanki musza by¢ spetnione tgcznie - informuje dyrektor Izdebska. Same powody
przyznawania mieszkan socjalnych sugerujg, ze nie otrzymuja ich ludzie z marginesu spotecznego, ale
osoby, ktére z r6znych powodéw zostaty pozbawione dachu nad gtowg. Kazdy z nas, i to bez wzgledu
na status materialny, moze znalez¢ sie w podobnej sytuacji i zapewne bedzie oczekiwa¢ woéwczas od
innych pomocy czy wsparcia. | to czesto w sprawach zwyktych, trywialnych, np. przy wniesieniu wézka
do tramwaju czy podwiezieniu do lekarza. Trudno sobie wyobrazi¢, by cztowiek nie oczekiwat pomocy
w kwestii tak fundamentalnej jak zapewnienie sobie i swoim bliskim dachu nad gtowg. A takie
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oczekiwania kierowane sg wtasnie pod adresem Gminy. Janina Pokrywa, dyrektor Zarzadu Inwestycji
Miejskich (ZIM) zastanawia sie, skad wynika spoteczna nieche¢ do pomagania ludziom, ktérzy nie
majg gdzie mieszkac.

- Nie tak dawno przezywalisSmy Tydzieh Mitosierdzia. Na Matym Rynku w Krakowie ustawiono namiot,
w ktérym mogli sie spotkac ci, ktérzy potrzebujg pomocy, z tymi, ktérzy te pomoc sSwiadczg. Namiot
stangt w samym sercu miasta, wiec kazdy mégt sie przekonad, ze niektére problemy dotykajg nas
wszystkich. Nawet jesli ktos, na szczescie, nigdy nie musiat korzysta¢ z pomocy socjalnej, trudno byto
mu przejs¢ obojetnie obok tego namiotu. Brak mieszkania to jeden z takich probleméw, od ktérych nie
da sie uciec - trzeba go rozwigza¢, oferujac konkretng pomoc. Warto uswiadomi¢ sobie, ze zyjemy w
pewnej wspdlnocie, w ktdrej sg rézni ludzie. A potrzeba dachu nad gtowa jest jedng z podstawowych
dla kazdego cztowieka - zaznacza dyrektor ZIM.

Nie stwarzaja probleméw

Zgodnie z prawem gmina ma obowigzek pomdc osobom, ktére z ré6znych powoddéw nie moga same
zapewnic sobie mieszkania. Miasto caty czas inwestuje wiec w nowe lokale komunalne. Ostatnig
zrealizowang inwestycjg byt blok gminny na Matym Ptaszowie. W ubiegtym roku oddano tam do
uzytku budynek z 48 mieszkaniami, wsréd ktérych piec jest w petni dostosowanych do potrzeb oséb
niepetnosprawnych. W ramach inwestycji wybudowano tez 60 ogélnodostepnych miejsc postojowych i
plac zabaw. Obecnie najbardziej zaawansowane prace prowadzone sg w rejonie ulic Przyzby i Zalesie,
gdzie powstaje osiedle dziesieciu niskich, czterokondygnacyjnych doméw mieszkalnych, w tym jeden
z dwoma lokalami ustugowymi: bibliotekg publiczng i ztobkiem. Zaprojektowano w nich tgcznie 357
mieszkanh. Kilka lat temu w tej samej okolicy, przy ulicach Magnolii i Przyzby, Gmina wybudowata
niewielkie osiedle, co wtedy wywotato spore protesty. Teraz okoliczni mieszkancy juz nie protestuja.

- To dowdd na to, ze mieszkahcy zajmujgcy mieszkania komunalne nie stwarzajg wiekszych
problemoéw i dobrze integruja sie z lokalng spotecznoscia. Jako Gmina nie mamy zadnych skarg, ze
zdarzajg sie tam rzeczy odbiegajace od tego, co dzieje sie na innych osiedlach w naszym miescie.
Pojawiajgce sie niekiedy obawy przed budownictwem komunalnym sg zdecydowanie na wyrost -
moéwi dyrektor Janina Pokrywa. Na wspomniang inwestycje miasto dostato dofinansowanie z Banku
Gospodarstwa Krajowego, ktéry intensywnie wspiera budownictwo o charakterze komunalnym,
dostrzegajgc takg potrzebe na terenie naszego kraju. Krakéw dostat 7 min zt. - Sam fakt, ze bank,
ktéry w catosci jest instytucjg panstwowa, uruchomit program bezzwrotnych dotacji wspierajacych
takie budownictwo, Swiadczy o tym, ze istnieje taka potrzeba w kraju i jako Krakéw nie jesteSmy w tej
kwestii wyjatkiem - wyjasnia szefowa ZIM. Budynki z pierwszego etapu wspomnianej inwestycji
zostang oddane do uzytku w 2019 r. Mieszkania z drugiego etapu - konczgcego cate przedsiewziecie -
w 2021 r.

Nowe mieszkania dla krakowian

Kolejne mieszkania gminne stang przy ul. Fredry. - W ciggu ostatnich kilkunastu lat ten rejon miasta
bardzo zmienit sie. Poprzez powstanie galerii handlowej, wybudowanie przez miasto ulic Turowicza i
Tischnera wraz z duzym weztem komunikacyjnym, te poprzemystowe tereny zostaty uwolnione, dzieki
czemu moze powstac¢ tam budownictwo mieszkaniowe o niewielkich gabarytach. Na jednej z dziatek
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gminnych przy ul. Fredry stanie blok z mniej wiecej 50 mieszkaniami - informuje Janina Pokrywa.
Coraz blizej jest takze budowa osiedla przy ul. Wankowicza. Tam maja sie znalez¢ mieszkania dla 170
rodzin. tgcznie, w ciggu najblizszych lat, Gmina chce wybudowac ok. 550 mieszkan. O tyle zmniejszy
sie wiec kolejka oczekujgcych na gminne lokum. Jak zapewniajg urzednicy, do nowych lokali
komunalnych kierowani sg wytgcznie mieszkanhcy, ktérzy przeszli weryfikacje.

- Wspétpracujemy z policjg, sprawdzamy, czy nie ma na kandydatow skarg. Sprawdzamy réwniez, czy
skargi nie wptywaty do zarzadcéw - méwi dyrektor Izdebska. - Oddajgc do uzytku nowy budynek
gminny, cze$¢ mieszkan, ok. 25-30 procent, przeznaczamy dla 0séb, ktére juz teraz mieszkajg w
lokalach komunalnych, ale z jakiegos powodu chcag zmieni¢ miejsce zamieszkania. Sg to najemcy,
ktérych znamy. Nie majg zadnych zalegtosci w ptaceniu czynszu, nie byto na nich zadnych skarg itd.
Przekwaterujemy tez osoby, ktére zamieszkujg w placéwkach oswiatowych lub w budynkach stuzby
zdrowia. Nowe mieszkania oferujemy takze osobom, ktére mieszkaty w prywatnych kamienicach, ale
dostaty trzyletnie wypowiedzenia i trafity na liste mieszkaniowg. Sg to osoby, co do ktérych nie byto
jakiekolwiek uwag i ktére nie utracity prawa do lokalu ze wzgledu na swoje zachowanie, lecz ze
wzgledu na decyzje witasciciela nieruchomosci o innym sposobie jej zagospodarowania - dodaje.

Osobliwe przypadki

Oczywiscie nie oznacza to, ze lokatorzy nigdy nie sprawiajg probleméw. Wtedy nie sg jednak
kierowani do wspdélnoty mieszkaniowej, ale do budynku, ktérym gmina sama zarzadza, Nie trafiaja do
budynkéw nowo wybudowanych. - Dzieki temu mozemy w petni kontrolowac¢ sytuacje, bo w tych
przypadkach Gmina sama podejmuje wszystkie decyzje - méwi lzdebska. Wéwczas mamy do
dyspozycji narzedzia, zapisane w Ustawie o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie Kodeksu cywilnego. Prawo dokfadnie okresla bowiem, z jakiego powodu mozna
wypowiedzie¢ umowe najmu. Takimi powodami sg np. dewastacja budynku lub zaktécanie porzadku
domowego.

- W swietle dzisiejszych regulacji, jezeli wypowiedzenie nastapito z wymienionych wczesniej powodoéw
i sad orzeknie eksmisje, podzielajgc stanowisko wtasciciela lokalu, to wtedy eksmisja odbywa sie bez
zapewniania lokalu socjalnego. Wtedy eksmitowani lokatorzy mogg skorzysta¢ wytgcznie z noclegowni
- dodaje dyrektor Wydziatu Mieszkalnictwa. Takich spraw w Krakowie jest jednak bardzo niewiele. Ten
problem dotyczy zaledwie jednego, moze dwéch procent wszystkich lokali. - W nowych budynkach nie
zdarzyto sie jeszcze, zeby kto$ zaktécat porzadek domowy, uzywat lokalu niezgodnie z
przeznaczeniem, czy tez niszczyt mieszkanie lub czesci wspdlne nieruchomosci - méwig urzednicy.
Dodaja, ze najwiecej umdéw wypowiadanych jest z powodu zalegtosci czynszowych, ale to nie wigze sie
z tym, ze dana rodzina stwarza jakiekolwiek problemy dla swoich sgsiadéw. - Czasem jednak
indywidualny przypadek tak bardzo sie przebija do Swiadomosci, ze jest uwazany za standardowy, bo
negatywne rzeczy pamietamy najbardziej. Zazwyczaj sasiedzi nawet nie wiedza, na jakiej zasadzie
ktos wynajmuje lokal - podsumowuje dyrektor Katarzyna lzdebska.



