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Raport dotyczacy planowania przestrzennego i zabudowy miasta
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Dokument ,,Ocena aktualnosci studium i planéw miejscowych” stanowi opracowanie przygotowane przez
prezydenta Krakowa stosownie do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Z dokumentu tego wynika, ze sposréd 183 uchwalonych planéw miejscowych dla terenu miasta
Krakowa tylko 16 z obowigzujacych obecnie planéw miejscowych powinno podlega¢ aktualizacji - i to
w stopniu odnoszacym sie nie do catego obszaru objetego danym planem, ale do jego poszczegélnych
fragmentéw lub tez do poszczegdlnych dziatek zawartych w przedmiotowych planach miejscowych.
Jest to wynik zapadtych prawomocnych orzeczen sgdéw administracyjnych rozpatrujgcych skargi na
rozstrzygniecia przyjete w poszczegélnych planach. W ciggu ostatnich dwdéch kadencji prezydenta
Jacka Majchrowskiego uchwalono 130 plany miejscowe dla 47,8% obszaréw miasta. Taki wynik, czyli
61,3%, powierzchni gminy objetej ustaleniami planistycznymi, plasuje Krakéw w czotéwce polskich
miast wojewddzkich, tuz za Gdanskiem (65,8%), a przed Wroctawiem (57,7%) i Warszawg (37%). Dla
kolejnych, ponad 14% powierzchni miasta, takie plany sg aktualnie w Krakowie sporzadzane.

Obowigzujgce plany miejscowe chronig najcenniejsze obszary dziedzictwa kulturowego Krakowa, takie
jak: Stare Miasto, Kazimierz, ul. Stradom i in. Rdbwnoczesnie ochrone przed zabudowg otrzymaty
najcenniejsze obszary przyrodnicze miasta: wzgdrze Sowiniec wraz z okolicami wzgorza bt.
Bronistawy, tereny parkéw krajobrazowych w Tyncu, Kostrzu, Bodzowie, Dolina Pradnika, Bibiczanki
wraz z Lasem Witkowickim, tereny uzytkéw ekologicznych czy obszar kamieniotomu na Zakrzéwku.

Ostatnio przygotowany przez prezydenta Krakowa i przyjety przez Rade Miasta plan miejscowy dla
wybranych obszaréw przyrodniczych dla miasta Krakowa (ponad 170 lokalizacji terenéw zielonych), a
chronigcy tereny zielone przed jakgkolwiek zabudowg, zabezpiecza kolejne 4% powierzchni Krakowa.

W ostatnich czterech latach wydano tacznie 10 529 decyzji pozwolen na budowe, 1/3 tych decyzji
dotyczyta robét zwigzanych z infrastrukturag techniczng, a nie z zabudowg budynkami o duzej
kubaturze. Wynika to z faktu, ze Krakow jako pierwsze sposrdod duzych polskich miast zmierzyt sie z
programem ograniczenia niskiej emisji. Sposrdd 26 tys. zidentyfikowanych palenisk na paliwa state,
od 2012 r. udato sie zlikwidowac blisko 22 tys. piecéw, a w roku 2019 przewiduje sie zlikwidowac
pozostate 4 tys. palenisk. Na potrzeby zmiany sposobu ogrzewania budynkéw, przepisy prawa
wymagajg koniecznosci uzyskania decyzji pozwolenia na budowe, zwtaszcza jesli dotyczy to zabudowy
objetej ochrong konserwatorskg. Stad tak znaczna liczba decyzji pozwoleh na budowe infrastruktury
technicznej w obrebie Starego Miasta, ktéra oczywiscie nie skutkuje powstawaniem nowych obiektéw,
a jest jedynie konsekwencja dziatah miasta w zakresie walki ze Zrédtem niskiej emisji (poprzez
podtaczenie do sieci MPEC). Powstajgca zabudowa mieszkaniowa jest lokalizowana przede wszystkim
w terenach, ktére w Studium zostaty wskazane pod realizacje takiej zabudowy.

Co do 431 decyzji pozwoleh na budowe (co stanowi 4,1% wszystkich decyzji wydanych w ostatnich 4
latach), odnosza sie one do dziatek sasiadujgcych z terenami zabudowanymi, a ktére nie powinny
podlegac zabudowie zgodnie z wytycznymi Studium. Niemniej takich przypadkdéw nie mozna uniknag¢
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w sytuacji, w ktdrej ustawodawca dopuszcza, aby zabudowa w odniesieniu do terenu, na ktérym nie
ma uchwalonego planu miejscowego pozostawata w sprzecznosci z ustaleniami zawartymi w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania, tym bardziej, ze przy wydawaniu decyzji warunkéw
zabudowy Prezydent nie ma odnosic sie do zapiséw studium, tylko do istniejgcej w sasiedztwie
zabudowy.

Ciagle wzrastajgca liczba planéw miejscowych przektada sie takze na liczbe wygaszanych decyzji wz,
ktérych warunki zabudowy sa niezgodne z planami miejscowymi, a tym samym zapisami studium. W
okresie ostatnich czterech lat takich decyzji wz zostato wygaszonych blisko 1000. W zwigzku z tym
sukcesywnie maleje takze liczba decyzji o warunkach zabudowy, ktére dotycza terendéw wskazanych
w Studium jako nieinwestycyjne.

Rada Miasta Krakowa, oceniajgc obowigzujgce w Krakowie akty planistyczne, po otrzymaniu
pozytywnej opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej uznata, ze ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Krakowa bedga podlegaty
aktualizacji w ramach zainicjowanej 24 stycznia 2018 r. procedury sporzadzenia nowego studium dla
Krakowa (por. uchwata Rady Miasta Krakowa Nr CXI11/2957/18).

Krakéw w ostatnich latach jest miejscem, ktére przycigga jak magnes. Coraz wiecej mtodych ludzi,
ktérzy tutaj studiujg oraz ci, ktérzy znajduja pierwszg prace, zamierza pozostac na state w naszym
miescie. To zainteresowanie przektada sie na liczbe prowadzonych inwestycji w miescie. Wtadze
miasta wychodzac naprzeciw oczekiwaniom mieszkahcéw podejmujg dziatania, by dla wzrastajgcej
liczby mieszkancow zwiekszy¢ dostepnosc terendw rekreacji i wypoczynku. Temu dziataniu miato
stuzy¢ m.in. pozyskanie nieruchomosci pod powstanie parku w rejonie ul. Skrzatéw, czy tez
uchwalenie planu miejscowego dla obszaru , Tonie - £aki”, ktédrego zapisy umozliwiaja pozyskanie
gruntéw pod powstanie kolejnego parku w pétnocnej czesci miasta. Oprécz dziatan planistycznych, w
najblizszych latach zostanie zrealizowany park na nieruchomosciach po bytym motelu Krak, czy tez w
rejonie ul. Rajskiej, na tytach biblioteki publicznej, na zrekultywowanych gruntach po istniejgcym
parkingu.



