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W przysztym roku zmiana stawek czynszowych

2022-05-24

Od 1 stycznia 2023 r. beda obowiazywaty nowe stawki czynszowe z tytutu najmu lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz lokali nalezacych do Skarbu Panstwa. 6 czerwca prezydent Krakowa
podpisze stosowne zarzadzenie w tej sprawie. Podwyzki sa niezbedne, by miasto mogto inwestowad w
remonty lokali, a takze przystosowac¢ do zamieszkania nowo pozyskane.

lle mieszkan jest w zasobie gminy?

W zasobie mieszkaniowym gminy znajdujg sie 14 893 mieszkania, w tym 10 830 mieszkan
komunalnych i 4 063 mieszkania socjalne. Ich najemcy bedg zawiadamiani przez Zarzad Budynkéw
Komunalnych o wypowiedzeniu dotychczasowych stawek czynszu i wprowadzeniu nowych. Ze
wzgledu na skale przedsiewziecia, bedzie to trwato do czterech miesiecy, czyli do kofhca wrzesnia
2022 r. Po tym terminie bedzie obowigzywat 3-miesieczny okres przerwy, a od 1 stycznia 2023 r.
zaczng obowigzywad nowe stawki w zakresie uméw zawartych przed dniem wejscia w zycie
zarzadzenia.

Ostatnia podwyzka stawki czynszowej odbyta sie w 2019 r., a zaczeta obowigzywac od 1 lipca 2020 r.
Po wprowadzeniu zmian, czyli od 1 stycznia 2023 r., najnizsza stawka czynszu w Krakowie bedzie
wynosi¢ 5,96 zt za 1 m?, a najwyzsza - 15,22 zt za 1 m°. Obecnie to 12,52 zt za 1 m?*. Stawka czynszu
za najem socjalny lokalu wyniesie 2,98 zt za 1 m®,

Z czego wynikaja nowe stawki

Zgodnie z obowigzujacym obecnie ,Wieloletnim programem gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miejskiej Krakéw” oraz zasobem tymczasowych pomieszczen na lata 2021-2025,
nalezy dgzy¢ do tego, aby najwyzsza stawka czynszu z tytutu najmu 1 m? powierzchni uzytkowej
lokalu wchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, nie byta nizsza niz 3 proc. wartosci
odtworzeniowej 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.

Wysokos¢ stawki czynszu najmu ma byc¢ obliczona w oparciu o wysokos¢ wskaznika przeliczeniowego

kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych, ogtoszonego przez wojewode
matopolskiego w pétroczu poprzedzajgcym wydanie zarzgdzenia prezydenta, dotyczacego aktualizacji
stawek czynszu najmu.

Zgodnie z obwieszczeniem wojewody matopolskiego z 28 wrzesnia 2021 r. - od 1 pazdziernika 2021 r.
do 31 marca 2022 r., wysokos¢ tego wskaznika dla Krakowa wynosita 7 003 zt. Zatem 3 proc. wartosci
odtworzeniowej lokalu to 17,51 zt za 1 m®. 15 marca 2022 r. ukazato sie nowe obwieszczenie
wojewody, w ktérym wysoko$¢ wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m’ powierzchni
uzytkowej budynkdéw mieszkalnych dla Krakowa wynosi 6 632 zt. Zatem 3 proc. wartosci
odtworzeniowej lokalu to 16,58 zt za 1 m°.

Warto zwréci¢ uwage, ze najwyzsza stawka czynszu zostata ustalona na poziomie 15,22 ztza 1 m® i
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uwzglednia prognozowany w marcu 2022 r. przez Narodowy Bank Polski wskaznik inflacji na poziomie
10,8 proc. oraz tgczny wskaznik inflacji w latach 2019-2021 na poziomie 10,8 proc., zatem
prognozowany tgczny wskaznik inflacji za lata 2019-2022 wyniesie ok. 21,6 proc. i o te wartos¢
nastepuje podwyzka stawki czynszu. Stawka czynszu nie zostata zatem ustalona na maksymalnym
poziomie wynikajacym z obwieszczenia wojewody z 28 wrzesnia 2021 r.

Potrzebe podniesienia stawek w lokalach stanowigcych wtasnos$¢ Skarbu Pahnstwa postulowat
natomiast wojewoda matopolski w piSmie z 19 pazdziernika 2021 r., skierowanym do starostow i
prezydentéw miast na prawach powiatu wojewddztwa matopolskiego. W piSmie wojewoda zwrécit sie
z prosbg o przeanalizowanie obowigzujgcych w starostwach stawek czynszéw dzierzawy i najmu
nieruchomosci Skarbu Panstwa i o dostosowanie ich do wysokosci stawek wolnorynkowych. Wojewoda
wskazywat takze, ze brak systematycznej aktualizacji stawek czynszu nieruchomosci Skarbu Panstwa,
w przypadku wzrostu poziomu rynkowych stawek czynszu, prowadzi do uszczuplenia dochodéw
Skarbu Pahstwa, co w oczywisty sposéb narusza zasade prawidtowej gospodarki wynikajacej z
wspomnianej ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Proponowany wzrost wysokosci stawek - o ok. 21,6 proc. - jest tagodzony przez ogdélny wzrost
dochodéw mieszkancédw. Od ostatniej podwyzki czynszéw komunalnych przecietne wynagrodzenie w
gospodarce narodowej wzrosto z 4 918, 17 zt w 2019 r. do 5 662, 53 zt w 2021 r. - wzrost o ok. 13,15
proc. Jeszcze bardziej wzrosta ptaca minimalna, ktéra w 2019 r. wynosita 2 250 zt, natomiast w tym
roku wynosi 3 010 zt. To wzrost o ok. 25,25 proc.

Wieksze srodki na remonty

Podwyzki sg niezbedne, by miasto mogto inwestowa¢ w remonty lokali, a takze przystosowac do
zamieszkania nowo pozyskane lokale. W 2021 r. wptywy z tytutu czynszu najmu lokali mieszkalnych
wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Krakéw wynosity 54 000 613 zt, a koszty
utrzymania, wedtug rzeczywistego wykonania, ksztattowaty sie na poziomie 63 291 028 zt. Oznacza
to, ze miasto w znacznym stopniu pokrywa koszty eksploatacji zasobu mieszkaniowego (w 2021 r.
byta to kwota 9 290 415 zt), albo rezygnuje z robét remontowych, ktérych wykonanie jest zasadne z
punktu widzenia zarzadzania zasobem gminy. Aktualnie 9,42 proc. budynkéw, w ktérych potozone sg
gminne lokale mieszkalne, jest w ztym stanie technicznym, a 52,02 proc. w Srednim stanie
technicznym.

Zwiekszone dochody z tytutu podwyzek stawek czynszowych pozwolg zatem na przeznaczenie
wiekszej puli srodkéw finansowych na remonty budynkéw, remonty lokatorskie, w tym remonty
pustostandw.

Pomoc dla mieszkancow o niskich dochodach

Wychodzgc naprzeciw najemcom o niskich dochodach Krakéw stosuje system obnizek czynszu, nawet
do 70 proc. Gtéwnym kryterium przyznania obnizki jest wysokos$¢ dochodu w przeliczeniu na cztonka
gospodarstwa domowego. Progi dochodowe uprawniajgce do obnizki czynszu sg dostepne tutaj.


https://www.bip.krakow.pl/?bip_id=1&mmi=212
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23 maja prezydent Krakowa zawiadomit rade miasta, ze 6 czerwca podpisze stosowne zarzadzenie w
tej sprawie. Zgodnie z uchwalonym w 2021 r. ,Wieloletnim programem gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakéw” oraz zasobem tymczasowych pomieszczeh na lata
2021-2025 do zmiany stawek czynszdéw nie jest konieczne podjecie uchwaty przez RMK - to zadanie
lezy w kompetencji prezydenta.



