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Warunki sprzedazy nieruchomosci gruntowych

2023-09-20

Klub radnych Przyjazny Krakéw ztozyt w Kancelarii Rady Miasta Krakowa projekt uchwaty w sprawie
okreslenia szczegétowych warunkéw sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikéw
wieczystych oraz udzielania bonifikat od ceny nieruchomosci gruntowych sprzedawanych osobom fizycznym.

Projekt uchwaty wg druku nr 3640 jest wynikiem zmian w prawie krajowym. Ustawg z 26 maja 2023
roku o zmianie ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ustawy o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych oraz niektérych innych ustaw, ustawodawca dokonat nowelizacji przepiséw ustawy z
21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami. Art. 4 pkt 13 ustawy nowelizujgcej wprowadzit
do ustawy o gospodarce nieruchomosciami nowy dziat Vla ,,Przepisy epizodyczne dotyczgce
roszczenia o sprzedaz nieruchomosci gruntowej na rzecz jej uzytkownika wieczystego".

Ustawodawca upowaznit jednostki samorzadu terytorialnego do okreslenia - w formie uchwaty
wtasciwego organu stanowigcego - ceny sprzedawanych nieruchomosci. Cena nie powinna by¢ nizsza
niz dwudziestokrotnos¢ kwoty stanowigcej iloczyn dotychczasowej stawki procentowej optaty rocznej
z tytutu uzytkowania wieczystego oraz wartosci nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien
zawarcia umowy sprzedazy, jednak nie powinna by¢ wyzsza niz warto$¢ nieruchomosci gruntowej
okreslona na dzieh zawarcia umowy sprzedazy.

Zgodnie z zapisami projektu uchwaty: cene nieruchomosci gruntowej, niewykorzystywanej przez
uzytkownika wieczystego do prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej, ustala sie:

- w przypadku zaptaty ceny jednorazowo - jako dwudziestokrotnos¢ kwoty stanowigcej iloczyn
dotychczasowej stawki procentowej optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego oraz wartosci
nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzieh zawarcia umowy sprzedazy;

- w przypadku roztozenia ceny na raty - jako dwudziestopieciokrotnos¢ kwoty stanowigcej iloczyn
dotychczasowej stawki procentowej optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego oraz wartosci
nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzieh zawarcia umowy sprzedazy.

Podobnie oblicza sie cene nieruchomosci gruntowej, wykorzystywanej przez uzytkownika wieczystego
do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 6 marca 2018 roku -
Prawo przedsiebiorcéw.

- Celem zabezpieczenia intereséw Gminy Miejskiej Krakdw doprecyzowano, ze w przypadku roztozenia
ceny sprzedazy nieruchomosci na raty, pierwsza rata powinna zosta¢ wniesiona przed zawarciem
umowy sprzedazy w kwocie nie nizszej niz 20% wysokosci kwoty ceny sprzedazy, wraz z naleznym
oprocentowaniem od pozostatej czesci ceny. Niezaleznie od powyzszego, celem unikniecia
watpliwosci i potencjalnych sporéw pomiedzy Gming Miejskg Krakéw oraz nabywcami nieruchomosci,
w uchwale znalazt sie zapis, iz nabywcy nieruchomosci ponoszg koszty wyceny nieruchomosci
gruntowych, zlecanych przez Gmine Miejskg Krakéw w toku postepowaniu o sprzedaz nieruchomosci,
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koszty notarialne umowy sprzedazy prawa wiasnosci nieruchomosci i aktu ustanowienia hipoteki oraz
zwigzane z tym koszty wpiséw wieczystoksiegowych - pisza radni w projekcie uchwaty.

Podczas sesji w trybie dwéch czytan przedstawi go Przewodniczacy Rady Miasta Krakowa Rafat
Komarewicz.
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