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W Krakowie powstana nowe mieszkania czynszowe

2023-10-23

Krakéw wspdlnie z 9 gminami Matopolski i Krajowym Zasobem Nieruchomosci powotat Spoteczna Inicjatywe
Mieszkaniowa KZN SIM Ziemia Krakowska i zbuduje mieszkania czynszowe. 13 pazdziernika w Urzedzie
Miasta i Gminy Skata podpisano akt notarialny umowy spétki. W ramach jej dziatan ma powstac tacznie co
najmniej 535 lokali mieszkalnych. Warunki i zasady naboru najemcéw okresla poszczegélne gminy.

Podstawowym celem dziatalnosci spoétki jest budowanie doméw mieszkalnych oraz eksploatacja na
zasadach najmu zgodnie z przepisami ustawy o SIM, w tym w szczegdlnosci budowanie mieszkah na
wynajem o umiarkowanym czynszu.

Wspdlnikami spétki KZN SIM Ziemia Krakowska obok Gminy Miejskiej Krakéw i Krajowego Zasobu
Nieruchomosci zostaty rowniez gminy: Alwernia, Charsznica, Gdéw, Gotcza, Iwanowice, Patecznica,
Skata, Raciechowice i Wieprz. Do spétki ma dodatkowo w pézniejszym terminie przystgpi¢ Gmina
Sutoszowa. Na utworzenie SIM gminom przyznane zostaty z Rzgdowego Funduszu Rozwoju
Mieszkalnictwa granty w wysokosci 3 min ztotych dla kazdej z nich, ktére przeznaczone zostaty na
objecie udziatéw w Spdtce.

Formuta SIM cieszy sie zainteresowaniem

Przeprowadzona na przetomie 2022 i 2023 r. analiza wykazata duze zainteresowania wsréd
mieszkancéw Krakowa najmem mieszkania w formule spotecznych inicjatyw mieszkaniowych.
Realizacja projektu SIM pozwoli na uzupetnienie oferty mieszkaniowej miasta i zmniejszenie tzw. luki
czynszowej oraz zwiekszenie dostepnosci mieszkan dla oséb posiadajgcych zdolnos¢ czynszowa, ale
nieposiadajgcych zdolnosci kredytowej. Pierwotnie chcieliSmy budowa¢ mieszkania czynszowe we
wspoétpracy z istniejgcym TBS-em, w ktédrym Krakéw jest mniejszosciowym akcjonariuszem. Niestety,
aby w petni skorzysta¢ w tym przypadku ze wsparcia finansowego, konieczne bytoby przeprowadzenie
postepowania na podstawie ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym. Ze wzgledu na dtugotrwatg
procedure wyboru partnera, pojawito sie uzasadnione ryzyko, co do mozliwosci pozyskania
finansowania oraz szybkiej realizacji przedsiewziecia.

W tej sytuacji zmieniliSmy plany i wspélnie z innymi 9 gminami matopolskimi zaktadamy nowg spétke
KZN SIM ,Ziemia Krakowska"”. Decyzje w sprawie przystgpienia Krakowa do spétki podjeli radni
Krakowa podczas sesji 27 wrzesnia.

Krakow otrzymuje grant w wysokosci 3 min zt

Przyznany miastu grant w wysokosci 3 min zt to srodki, ktére zostang przeznaczone na kapitat
powstatej spotki oraz sfinansowanie jej dziatalnosci w poczatkowym okresie. Mamy wiec sytuacje, w
ktérej tworzymy nowg spétke, na objecie udziatéw dostajemy grant, czyli na teraz budzetu to nic nie
kosztuje. Rbwnymi udziatowcami sp6tki KZN SIM Ziemi Krakowskiej sg gminy: Krakéw, Skata,
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Iwanowice, Alwernia, Charsznica, Gdéw, Wieprz, Gotcza, Raciechowice i Patecznica.

W przysztosci bedziemy musieli wnies¢ do spétki aportem nieruchomos¢ przy ulicy Padniewskiego, na
ktérej spotka wybuduje okoto 100-115 mieszkan czynszowych. Zasady wyboru najemcéw okresli w
stosownej uchwale Rada Miasta Krakowa, ktéra wskaze kryteria pierwszenstwa i zasady
przeprowadzania oceny punktowej wnioskéw. O wniesieniu nieruchomosci do spotki réwniez
zadecyduje Rada Miasta Krakowa. Wigza¢ sie bedzie z tym koniecznos$¢ poniesienia VAT.

Inwestycja mieszkaniowa finansowana bedzie z bezzwrotnego wsparcia z Funduszu Doptat BGK,
taniego kredyt w ramach programu Spotecznego Budownictwa Czynszowego (SBC) oczywiscie z
partycypacji przysztych lokatoréw, wynoszacej 15-25% kosztéw zgodnie ze stosowng ustawa.

Mamy okazje na bezkosztowe ze strony budzetu miasta (oprécz wniesienia dziatki i kosztéw VAT od
tej czynnosci) wybudowanie mieszkah czynszowych oraz zdobycie wiedzy i doswiadczenia w tym
zakresie. W ten sposéb Krakéw wraz z innymi matopolskimi gminami rozpoczyna wazny projekt
budowy mieszkan czynszowych.



