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Plan ogodlny, ZPI, plany miejscowe

2024-01-18

Zintegrowane plany inwestycyjne, plan ogélny miasta, plany miejscowe - radni z Komisji Planowania
Przestrzennego i Ochrony Srodowiska spotkali sie na pierwszym w tym roku posiedzeniu.

Zmiana ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przyniosta nowe narzedzie
planistyczne, jakim jest w zintegrowany plan inwestycyjny. Zatozenie jest takie, by deweloperzy mogli
realizowac inwestycje w miejscach, ktére ich interesujg w zamian za przekazanie miastu inwestycji
uzupetniajgcych, ktére bedg stuzy¢ obstudze inwestycji gtéwnej, a przede wszystkim miastu i
mieszkancom. Inwestycjg uzupetniajagcg moze by¢ np. budowa: biblioteki, ztobka, przedszkola, szkoty,
placéwki wsparcia dziennego czy opieki zdrowotnej, obiektéw sportu i rekreacji, obszaréw zieleni
publicznej, obiektéw budowlanych przeznaczonych na dziatalnos¢ handlowa lub ustugowg i inne,
wymienione w art. 2 ust. 5a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Inwestycje
mogtyby powstawac¢ w miejscach, gdzie nie ma planéw miejscowych, ale réwniez tam, gdzie
obowigzujg i konieczne bytoby dokonanie zmiany punktowej w planie przestrzennym. Istotne jednak
jest, by zintegrowany plan inwestycyjny byt zgodny ze studium, a po 1 stycznia 2026 r. z planem
0g6lnym dla miasta.

Zastepca Prezydenta Jerzy Muzyk przedstawit radnym informacje na temat zatozen do projektu
uchwaty Rady Miasta Krakowa w sprawie ustalenia priorytetowych inwestycji uzupetniajagcych w
ramach negocjacji poprzedzajgcych zawarcie umowy urbanistycznej w procesie procedowania
zintegrowanego planu inwestycyjnego.

- Po raz pierwszy mozemy odpowiadac na zapotrzebowanie inwestoréw negocjujgc z nimi warunki,
jakie powinni spetni¢ w formie inwestycji uzupetniajacych na rzecz gminy. Dotychczasowa procedura
planistyczna nie zezwalata na to. Plan powstawat albo z inicjatywy rady albo z inicjatywy prezydenta
na podstawie projektu, jaki przedstawiat prezydent. Natomiast inwestor mogt tak naprawde formalnie
w tym procesie uczestniczy¢ poprzez proces sktadania wnioskéw, uwag, oraz ewentualnie wyrazenia
swojego stanowiska na komisji, czy tez podczas obrad rady miasta w przedmiocie uchwaty o danym
planie miejscowym - ttumaczyt Jerzy Muzyk.

Projekt uchwaty zawiera priorytety miasta w zakresie inwestycji uzupetniajagcych. Sg nimi lokale
mieszkalne o powierzchni od 45 do 70 m2, ktére miatyby zwiekszy¢ zasdb lokali komunalnych gminy.
Jak ttumaczyt zastepca prezydenta Jerzy Muzyk gmina moze zobowigzac inwestora, a inwestor moze
wyrazi¢ na to zgode, do przeniesienia na jej rzecz praw wtasnosci do co najmniej 10 proc. ogdlnej
liczby lokali mieszkalnych realizowanych w ramach inwestycji gtéwnej w postaci zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, obejmujacej budowe co najmniej 20 lokali mieszkalnych. Na kolejnym
miejscu listy priorytetéw sg inne lokale na potrzeby realizacji zadahn wtasnych gminy, takie jak ztobki,
przedszkola, filie biblioteczne, punkty opieki zdrowotnej. Kolejny punkt to ogélnodostepne tereny
zieleni urzadzonej lub rekreacyjnej o powierzchni co najmniej 30 m2 w przeliczeniu na jednego
mieszkanca.
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Radny Michat Starobrat zwracat uwage, ze mieszkania komunalne przekazywane do zasobu gminy
mogg nie by¢ dobrym argumentem dla mieszkahcéw, ktérzy beda oprotestowywac nowa inwestycje.
Sugerowat, by nie ograniczac sie sztywno priorytetami w uchwale, bo te sg inne dla kazdego obszaru
miasta i lokalnych spotecznosci. Natomiast radny Grzegorz Stawowy ttumaczyt, ze moze by¢
niemozliwe spetnienie warunku 30m?2 terenu zielonego na mieszkanca dla duzej inwestycji
mieszkaniowej, ktéra miataby by¢ lokalizowana w centrum miasta.

Zintegrowany plan inwestycyjny uchwalany bedzie przez rade miasta na wniosek inwestora. Wymagat
bedzie obligatoryjnych negocjacji i konsultacji ze strong spoteczng, a nastepnie zawarcia umowy
urbanistycznej, ktéra okresli warunki realizacji inwestycji gtdwnej oraz oczekiwania gminy wobec
inwestora w postaci inwestycji uzupetniajgcych. W negocjacjach poprzedzajagcych zawarcie umowy
urbanistycznej w procesie procedowania zintegrowanego planu inwestycyjnego ustawa przewiduje
udziat przedstawiciela rady miasta, ale wedtug Jerzego Muzyka mozliwy jest udziat przedstawicieli
wszystkich klubéw radnych. Projekt uchwaty w sprawie zintegrowanych inwestycji miejskich radni
majg otrzymac jeszcze w tym tygodniu.

Radni wydali pozytywne opinie dla projektéw uchwat w sprawie: uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rydléwka” wg druku nr 3857, uzgodnienia realizacji
inwestycji celu publicznego pn. ,,Budowa ul. 8 Putku Utanéw w Krakowie” - odcinek 2 w poblizu
pomnikéw przyrody przy ul. Obozowej i Torfowej (wg druku nr 3898), odstgpienia od sporzgdzenia
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa” (wg druku nr
3902) oraz przystapienia do sporzgdzenia planu ogdélnego miasta Krakowa (druk nr 3903).

Komisja przyjeta wniosek o wydtuzenie terminu sktadania poprawek do projektu uchwaty w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Nowy Swiat”, wg druku nr 3809.

Posiedzenie Komisji bedzie kontynuowane w $rode, 17 stycznia, podczas sesji Rady Miasta Krakowa.



