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ZPI na komisji planowania

2024-07-02

Radni z Komisji Planowania Przestrzennego rozmawiali o projekcie uchwaty w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego (ZPl) obszaru ,,Bronowice Mate - Rondo Ofiar Katynia”,
wg druku nr 106. Wniosek o uchwalenie ZPI ztozyt Henniger Investement S.A. z siedziba w Krakowie.

Obszar objety zintegrowanym planem inwestycyjnym o powierzchni 12,04 ha, potozony jest na terenie
Dzielnicy VI Bronowice, w rejonie ul. Armii Krajowej, Radzikowskiego, Wizjoneréw, Odkrywcéw i
Katowickiej. Aktualne obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje w
obszarach objetych projektem ZPI tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oraz tereny zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej.
Inwestor wnioskuje o zmiane przeznaczenia tych terenéw na zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng.
Dodatkowym argumentem dla takiej zmiany jest bliska odlegtos¢ do przystanku kolejowego szybkiej
kolei aglomeracyjnej , Bronowice”. Inwestor proponuje w ramach inwestycji uzupetniajgcej budowe
parku. Dodatkowo nie planuje maksymalnie wykorzystywac zapiséw ze studium. W poréwnaniu z
obowigzujacym planem wnioskodawca proponuje zwiekszenie powierzchni terenéw zielonych o 6000
m2, zmniejszenie powierzchni uzytkowej o 3700 m2, zwiekszenie wysokosci zabudowy o 4,5 m oraz
zwiekszenie liczby miejsc parkingowych.

Przewodniczgcy Komisji Grzegorz Stawowy dopytywat czy deweloper rozwaza budowe ktadki pieszo-
rowerowej nad ul. Armii Krajowej, ktéra to inwestycja pozwoli mieszkancom na dotarcie do przystanku
kolejowego. Deweloper bierze pod uwage budowe ktadki jako inwestycje uzupetniajgca. Jednoczesnie
w odpowiedzi na kolejne pytanie radnego Stawowego, deweloper poinformowat, ze nie planuje
potgczenia ruchu drogowego z ul. Katowicka. Radna Hahderek mdéwita o koniecznosci zachowania na
tych terenach réwnowagi biologicznej, wodnej oraz charakteru dzielnicy. Natomiast radni tukasz
Maslona i Aleksandra Owca zwracali uwage na brak procedur, ktére pozwolityby im Swiadomie podja¢
decyzje w sprawie przystapienia do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego.

Procedury, jak ttumaczyt zastepca prezydenta Stanistaw Mazur wynikajg z ustawy, natomiast urzad
dodatkowo opracowuje szczegdty, rozpisuje krok po kroku jak ma wyglada¢ wewnetrzna procedura. A
ta ma byc gotowa pod koniec tego tygodnia. Dodatkowo Prezydent Miasta Krakowa zamierza poprosic¢
dzielnice o przygotowanie listy najpotrzebniejszych inwestycji na ich terenie, co moze poméc w przy
negocjacjach.

Przedstawiciel mieszkahcéw i cztonek rady dzielnicy Grzegorz Jasinski ttumaczyt radnym ze decyzja
nie rozstrzyga sie miedzy zachowaniem terenu zielonego a zabudowga. Mowa jest o zabudowie
zgodnie z zapisami studium, ktéra nie odpowiada mieszkancom, lub tej proponowanej przez
dewelopera, przygotowanej w porozumieniu z mieszkancami. - Nie jesteSmy zachwyceniu wszystkimi
niuansami, ale prosze panstwa o pojecie uchwaty i przystgpienie do sporzadzenia planu i do
negocjacji.

Radna Aleksandra Owca zawnioskowata o odstgpienie od opiniowania projektu podczas tego
posiedzenia Komisji, a takze o wycofanie projektu uchwaty z porzagdku obrad sesji zaplanowanej na 3
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lipca. Natomiast Przewodniczacy Komisji Planowania Przestrzennego Grzegorz Stawowy zawiesit
omawiany punkt do srody, 3 lipca, kiedy to Prezydent Mazur przedstawi radnym procedury
przygotowane przez urzad.

Kilka stow o ZPI

Zmiana ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przyniosta nowe narzedzie
planistyczne, jakim jest w zintegrowany plan inwestycyjny. Zatozenie jest takie, by deweloperzy mogli
realizowac inwestycje w miejscach, ktére ich interesujg w zamian za przekazanie miastu inwestycji
uzupetniajacych, ktére beda stuzy¢ obstudze inwestycji gtbwnej, a przede wszystkim miastu i
mieszkancom. Inwestycjg uzupetniajgcg moze by¢ np. budowa: biblioteki, ztobka, przedszkola, szkoty,
placéwki wsparcia dziennego czy opieki zdrowotnej, obiektéw sportu i rekreacji, obszaréw zieleni
publicznej, obiektéw budowlanych przeznaczonych na dziatalnos¢ handlowa lub ustugowgq i inne,
wymienione w art. 2 ust. 5a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Inwestycje
mogtyby powstawac¢ w miejscach, gdzie nie ma planéw miejscowych, ale réwniez tam, gdzie
obowigzuja i konieczne bytoby dokonanie zmiany punktowej w planie przestrzennym. Istotne jednak
jest, by zintegrowany plan inwestycyjny byt zgodny ze studium, a po 1 stycznia 2026 r. z planem
0ogdélnym dla miasta.

Zgodnie z zapisami ustawy, rada miasta podejmuje lub nie uchwate w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego. W przypadku podjecia uchwaty prezydent
wyznacza zesp6t ds. negocjacji poprzedzajgcych zawarcie umowy urbanistycznej, wyznacza takze
jego przewodniczgcego. Rada deleguje jednego przedstawiciela do zespotu. Z kazdego spotkania
zespotu negocjacyjnego powstaje protokét, ktéry jest jawny. Rada ma mozliwos¢ sktadania sugestii do
planu przed podjeciem ostatecznej decyzji. Czas na negocjacje jest nieograniczony, gdy strony nie
dojda do porozumienia mozna odstgpi¢ od procedury. Wynegocjowana umowa urbanistyczna, ktérej
zatgcznik stanowi ZPI, podlegac bedzie konsultacjom spotecznym. Procedure kohczy podjecie lub nie
uchwaty w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla danego obszaru.



