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Programy wsparcia, innowacje mieszkaniowe i remonty pustostandéw

2025-02-25

Dziatania miasta w zakresie polityki mieszkaniowej sa prowadzone z uwzglednieniem potrzeb oséb o
zréznicowanych dochodach. Mimo ograniczonego zasobu mieszkaniowego, w ostatnich latach
wyremontowano ponad 1700 pustostanéw, niebawem ruszy IV edycja programu ,, Mieszkanie za remont”,
przed nami takze pilotazowy projekt - Spoteczna Agencja Najmu i realizacja budowy ok. 130 mieszkan na
wynajem przy ul. Padniewskiego w ramach Spotecznej Inicjatywy Mieszkaniowej.

Krakéw jest miastem, w ktérym w ostatnich latach ceny mieszkan rosty w tempie nawet 25 proc.
rocznie.

- Wsrdéd miast Unii Metropolii Polskich Krakéw jest niemal na koncu, jesli chodzi o liczbe mieszkan,
ktére sg wiasnoscig gminy. Z wszystkich mieszkan, a w wiekszosci sg one niestety w Krakowie za
drogie dla przecietnie zarabiajgcego mieszkanca, jedyne 3 proc. nalezy do miasta. Przy tak matym
zasobie jednym ze sposobdw na polityke mieszkaniowg, ktéra bedzie w stanie zaspokajac potrzeby
réoznych grup potrzebujgcych, jest siegniecie po innowacyjne rozwigzania - zauwaza Maria Klaman,
zastepczyni prezydenta Krakowa ds. polityki spotecznej i mieszkalnictwa.

Dziatania miasta w zakresie polityki mieszkaniowej sg prowadzone z uwzglednieniem potrzeb oséb o
zréznicowanych dochodach, réwniez tych ktérych nie sta¢ na kredyt, a jednoczesnie zarabiajgcych
zbyt duzo, by ubiegac sie o mieszkanie socjalne.

Remont 400 pustostanow rocznie

Przywracanie do uzytku wiekszej liczby pustostanéw jest jednym z wazniejszych postulatéw
wyborczych prezydenta Aleksandra Miszalskiego, ktéry wskazat potrzebe wyremontowania i
ponownego oddania pustostanéw do uzytku.

W ciggu ostatnich pieciu lat w Krakowie wyremontowano ponad 1700 mieszkah, co stanowi ok. 11
proc. gminnego zasobu. W 2024 r. wyremontowano 402 mieszkania, co stanowi wzrost w poréwnaniu
z rokiem 2023 o ponad 20 proc. W 2025 r. planowane jest kontynuowanie realizacji prac w zakresie
remontu pustostanéw. W budzecie miasta przewidziano na ten cel 17,6 min zt.

Programy mieszkaniowe

Od 2021 r. dziata w miescie program ,,Mieszkanie za remont”, ktéry umozliwia wynajem lokalu na
czas nieokreslony w zamian za wykonanie w nim remontu w ciggu 12 miesiecy. Z tej mozliwosci
korzysta¢ mogg osoby, ktérzy nie posiadajg nieruchomosci na wtasnos¢, nie sg tez wspétwiascicielami
mieszkania w Krakowie lub w pobliskich powiatach: krakowskim, wielickim lub proszowickim. Przy
kwalifikacji do programu brane sg pod uwage takze dochody cztonkéw gospodarstwa domowego. W
zesztorocznej edycji programu ztozono 1062 wnioski, jak dotad zawarto 156 uméw najmu, z czego 80
to umowy przedwstepne obejmujace lokale, w ktérych trwa remont. Na tzw. liscie remontowej z 2024
r. oczekuje ok. 89 gospodarstw domowych. Listy ze wczesniejszych edycji zrealizowano w catosci.
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Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa SIM (dawny TBS) to program budowy mieszkan na
wynajem o umiarkowanym czynszu. Krakéw wspdlnie z 10 gminami Matopolski (Alwernia, Charsznica,
Wieprz, Gdoéw, Patecznica, Iwanowice, Skata, Sutoszowa, Raciechowice, Gotcza) i Krajowym Zasobem
Nieruchomosci powotat w pazdzierniku 2023 r. Spoteczng Inicjatywe Mieszkaniowag KZN SIM. W
ramach jej dziatah ma powsta¢ co najmniej 535 mieszkah. Warunki i zasady naboru najemcéw okresla
poszczegdlne gminy. W Krakowie powstanie ok. 130 mieszkan przy ul. Padniewskiego, prace
projektowe w tym kierunku rozpoczety sie juz w zesztym roku. Realizacja projektu SIM pozwoli
na uzupetnienie oferty mieszkaniowej miasta i zmniejszenie tzw. luki czynszowej oraz zwiekszenie
dostepnosci mieszkan dla oséb posiadajacych zdolno$¢ czynszowa, ale nieposiadajgcych zdolnosci
kredytowej.

Spoteczna Agencja Najmu (SAN) to innowacyjny instrument prowadzenia polityki
mieszkaniowej, ktéry w 2025 roku bedzie miat swojg pilotazowg edycje, a w dalszej perspektywie
moze stanowi¢ uzupetnienie oferty mieszkaniowej proponowanej przez miasto. SAN umozliwia najem
w atrakcyjnej cenie, ale réwniez, dzieki ustugom o charakterze aktywnej integracji zawodowej,
stopniowo poprawia sytuacje zyciowg najemcy.

Dzieki funkcjonowaniu SAN nastgpi zwiekszenie dostepnosci mieszkan bez koniecznosci ponoszenia
przez miasto wydatkéw na budowe nowych lokali. W konsekwencji rozszerzy sie oferta mieszkaniowa
dla 0séb o srednich dochodach, dla ktérych zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych na zasadach
rynkowych stanowi nadmierne obcigzenie.

Do SAN wytypowano 50 lokali, z czego 8 wyremontowata fundacja Habitat for Humanity, reszta jest w
trakcie remontu. Aktualnie przygotowywany jest konkurs ofert na operatora programu SAN w
Krakowie, ktéry bedzie skierowany do organizacji pozarzadowych.

Projekt uchwaty w sprawie zasad i kryteriéw wynajmowania lokali z SAN przez mieszkanki i
mieszkancédw Krakowa przygotowano, uwzgledniajgc konieczne zatozenia konkursu i wniosku o
dofinansowanie w Ministerstwie Funduszy i Polityki Regionalnej w ramach funduszy unijnych z
programu FERS. Krakéw otrzymat dzieki temu wsparciu blisko 6 mln zt na prowadzenie SAN.

W oparciu o przeprowadzone analizy (na podstawie ankiety o SAN z 2023 r. i zainteresowania
programem "Mieszkanie za remont”) we wniosku konkursowym FERS przyjeto, ze wsparciem zostanie
objetych 71 oséb w wieku pomiedzy 18. a 65. rokiem zycia, z ktérych 64 proc. ma wyzsze
wyksztatcenie, a 36 proc. wyksztatcenie srednie.

Dokiadne analizy majatku gminnego

W maju i czerwcu 2024 r. odwotane zostaty przetargi na sprzedaz 16 gminnych lokali mieszkalnych. W
wyniku ponownej analizy tych nieruchomosci, uwzgledniajacej parametry, stan techniczny, mozliwos¢
wykorzystania do zadan wtasnych miasta, trzy lokale zostaty wycofane ze sprzedazy i przeznaczone
do wynajecia w ramach programu ,Mieszkanie za remont”. Wzgledem o$miu podjeto decyzje o
kontynuowaniu procedury zbycia, sprzedaz pozostatych pieciu podlega dalszej analizie.

Od maja 2024 r. Krakow sprzedat w drodze przetargu 6 lokali o tacznej powierzchni uzytkowej 362,56
m?* za kwote 3 964 732,00 zt. Analiza tych nieruchomosci - dokonana przez dziatajacy w Wydziale
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Mieszkalnictwa zespét, ktérego celem jest ocena przydatnosci nieruchomosci do dalszego
uzytkowania, a nastepnie do wynajecia w ramach réznych programdéw mieszkaniowych bgdz zbycia
(by m.in. zapobiec powstawaniu zbyt duzych kosztéw) wykazata, ze te nieruchomosci nie sa
przydatne do realizacji potrzeb miasta.

Do zbycia przeznacza sie:

* lokale w budynkach, ktére zostaty wpisane do rejestru zabytkéw, o ktérym mowa w ustawie z
dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 ze
Zmianami)

* lokale gminne, ktére jako pojedyncze pozostaty we wspdlnocie mieszkaniowe;j

« lokale mieszkalne sktadajgce sie z wiecej niz dwdch pokoi o powierzchni ponad 50 m?

* lokale niespetniajgce ww. warunkéw, w sytuacjach szczegélnie uzasadnionych (duze koszty
remontu lokalu, struktura lokalu zaréwno w odniesieniu do jego powierzchni jak i jego
usytuowania lub rozwigzan technicznych - np. tazienka poza lokalem lub jej brak).

Ostateczna zgode na sprzedaz lokalu gminnego wydaje Rada Miasta Krakowa.



