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Nowe informacje w sprawie inwestycji na os. Teatralnym 19

2025-02-27

19 lutego Wydziat Architektury i Urbanistyki UMK wydat decyzje stwierdzajaca wygasniecie pozwolenia na
budowe dla inwestycji na os. Teatralnym 19. Wedtug Urzedu Miasta Krakowa prace budowlane na tym
terenie zostaly przerwane na dtuzej niz trzy lata, co zgodnie z przepisami, zobowiazuje organ do wydania
takiego rozstrzygniecia. Decyzja nie jest jednak jeszcze ostateczna, wiec nie zatrzymuje prac budowlanych.
Inwestor moze odwotad sie do wojewody.

Sprawa dotyczaca inwestycji na os. Teatralnym 19 toczy sie od wielu lat na réznych poziomach
administracji publicznej i sgdowniczej. Wszystko zaczeto sie od wydanego przez prezydenta Krakowa
w 2007 roku pozwolenia na budowe dla zamierzenia pod nazwa: ,,Rozbudowa i nadbudowa
istniejgcego budynku handlowo-ustugowo-biurowego na cele mieszkalne z funkcjg ustugowg w
parterze czesci dobudowanej, zmiana sposobu uzytkowania pomieszczeh wymiennikowni na garaz
podziemny dla 30 samochodéw oraz wewnetrzne instalacje; wod.-kan., elektryczna, c.o., i wentylacja
mechaniczna”. Na tym terenie nie obowigzywat wtedy plan miejscowy.

Ze wzgledu na przerwanie prac na okres dtuzszy niz trzy lata, w 2018 roku prezydent Krakowa
stwierdzit wygasniecie decyzji pozwolenia na budowe, a nastepnie to rozstrzygniecie zostato
utrzymane w mocy przez organ Il instancji, czyli wojewode matopolskiego. Inwestor wnidst skarge do
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego na decyzje wojewody, ktérg to sad oddalit.

To jednak nie zakohczyto sprawy, bo w 2022 roku Naczelny Sad Administracyjny w Warszawie uchylit
wszystkie wczesniejsze orzeczenia, co oznaczato, ze decyzja pozwolenia na budowe z 2007 roku
zostata przywrécona do obiegu prawnego.

Nastepnie, sprawa wrocita do Urzedu Miasta Krakowa. Prezydent Krakowa ponownie prowadzit
postepowanie w zakresie stwierdzenia wygasniecia decyzji o pozwoleniu na budowe z 2007 roku.
Zgodnie ze wskazaniami Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie, Wydziat Architektury i
Urbanistyki UMK przeprowadzit postepowanie wyjasniajgce, majgce na celu jednoznaczne ustalenie,
czy zaistniaty przestanki, o ktérych mowa w Prawie budowlanym, zgodnie z ktérym decyzja o
pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostata rozpoczeta przed uptywem trzech lat od
dnia, w ktérym decyzja ta stata sie ostateczna, lub budowa zostata przerwana na czas dtuzszy niz trzy
lata.

To postepowanie zakohczyto sie 26 kwietnia 2023 roku wydaniem decyzji o odmowie stwierdzenia
wygasniecia pozwolenia na budowe, ktdra stata sie ostateczna. Dodatkowo, wojewoda matopolski
odmoéwit wszczecia postepowania w sprawie stwierdzenia niewaznosci decyzji o pozwoleniu na
budowe z 2007 roku. Inwestor mogt bez przeszkdéd budowad.

Sytuacja ponownie zmienita sie w 2024 roku. Postanowieniem z 11 maja 2024 roku Wydziat
Architektury i Urbanistyki UMK wznowit z urzedu postepowanie zakonczone ostateczng decyzjg z 26
kwietnia 2023 roku o odmowie stwierdzenia wygasniecia pozwolenia na budowe. Podstawe
wznowienia stanowity nowe istotne dla sprawy okolicznosci i nowe dowody, ktére istniaty w dniu
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wydania decyzji, a o ktérych organ, czyli Wydziat Architektury i Urbanistyki UMK, nie wiedziat.

Warto podkresli¢, ze organ administracji publicznej, ktéry wydat decyzje w pierwszej instancji,
stwierdza jej wygasniecie, jezeli decyzja stata sie bezprzedmiotowa, a stwierdzenie wygasniecia takiej
decyzji nakazuje przepis prawa albo gdy lezy to w interesie spotecznym lub w interesie strony. Po
analizie catego materiatu dowodowego w sprawie inwestycji na os. Teatralnym 19 stwierdzono
przerwe w wykonywaniu robét budowlanych dtuzszg niz trzy lata.

Zgodnie z prawem decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostata rozpoczeta
przed uptywem trzech lat od dnia, w ktérym decyzja ta stata sie ostateczna lub budowa zostata
przerwana na czas dtuzszy niz trzy lata. Taka sytuacja, wedtug Wydziatu Architektury i Urbanistyki
UMK, miata miejsce w tym przypadku.

W efekcie, 19 lutego tego roku zostata wydana decyzja uchylajgca wczesniejszg decyzje o odmowie
stwierdzenia wygasniecia decyzji o pozwoleniu na budowe oraz stwierdzajgca wygasniecie pozwolenia
na budowe dla tej inwestycji. Co jednak wazne, nie jest to decyzja ostateczna, ktéra zatrzymywataby
prace budowlane. Inwestor moze teraz ztozy¢ odwotanie do wojewody matopolskiego, a w razie
niekorzystnego rozstrzygniecia, bedzie mdégt ztozy¢ skarge do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego.

Przypomnijmy, ze obecnie na terenie inwestycji obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Centrum Nowej Huty Il - czes¢ D”. Teoretycznie, w przypadku gdy
pozwolenie na budowe zostanie ostatecznie wyeliminowane z obrotu prawnego, inwestor, aby
dokonczy¢ rozpoczetg budowe, bedzie musiat uzyska¢ nowa decyzje i przedtozy¢ projekt budowlany
opracowany zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego planu.



