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Nowa opcja wynajmu mieszkan

2025-04-04

Krakéw wprowadza pilotazowy program Spotecznej Agencji Najmu, ktéry ma poméc osobom o niskich
dochodach w wynajmie mieszkan na preferencyjnych warunkach. Jeszcze w tym roku pierwsze 50 mieszkan
trafi do tzw. ubogich pracujacych. Jesli inicjatywa sie sprawdzi, moze na state wpisac sie w polityke
mieszkaniowa miasta. O szczegotach projektu opowiada Tadeuszowi Mordarskiemu Michat Wszotek, p.o.
dyrektor Wydziatu Mieszkalnictwa.

Co to jest Spoteczna Agencja Najmu?

Michat Wszotek: Spoteczna Agencja Najmu (SAN) to innowacyjne rozwigzanie, ktére do tej pory byto
bardzo rzadko stosowane w Polsce. Jego zatozeniem jest to, ze podmiot dziatajgcy na zlecenie
samorzadu, u nas bedzie to organizacja pozarzgdowa, poszukuje na rynku mieszkania, docelowo
gtéwnie od oséb prywatnych, ktére od nich wydzierzawia, a nastepnie - po obnizonej cenie -
wynajmuje odbiorcy kohcowemu - mieszkancowi. W Krakowie mamy do czynienia z pilotazem tego
programu, dlatego pierwsze 50 mieszkan, ktére znajdzie sie w SAN, nie bedzie pochodzi¢ z rynku
prywatnego, lecz beda to lokale gminne. Realizowany w Krakowie pogram uzyskat dofinansowanie ze
srodkéw Unii Europejskiej w wysokosci 5 776 013,71 zt. Oprécz wynajmu lokali w ramach projektu
realizowanych bedzie szereg ustug aktywnej integracji, m.in. coaching zawodowy.

Kto bedzie mdégt wynajac te mieszkania na preferencyjnych warunkach?

Odbiorcami programu jest grupa tzw. ubogich pracujacych. Sg to osoby, ktére pracuja, uzyskuja
wynagrodzenie z tej pracy, ale jednoczesnie te dochody nie sg na tyle wysokie, zeby mozna byto - bez
ryzyka, ze nie zaspokoi sie innych podstawowych potrzeb - zapewnic¢ sobie mieszkanie na wolnym
rynku. Poza kryterium dochodowym, tj. osiggania przez wnioskodawce rozporzgdzalnego dochodu (w
rozumieniu ustawy o swiadczeniach rodzinnych) ponizej 4666 zt/miesiac, trzeba bedzie by¢
mieszkahcem Krakowa oraz nie mie¢ tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub domu. Rada
miasta okreslita takze, ze bedgq istniec kryteria pierwszenstwa, a dodatkowe punkty zostang
przyznane gospodarstwom domowym, w ktérych znajduje sie dziecko, osoba niepetnosprawna lub
osoba dotknieta przemocg domowa.

Kiedy pierwsi najemcy beda mogli sie wprowadzi¢ do mieszkan w ramach SAN?

Obecnie ogtoszono konkurs na wybdr operatora SAN, czyli organizacji pozarzadowej (NGO). Jesli uda
nam sie go rozstrzygnac jeszcze w kwietniu i podpiszemy umowe z wykonawcg, wéwczas ten
przeprowadzi nabdér chetnych w oparciu o wspomniane wyzej kryteria. Zaktadam, ze wnioski bedzie
mozna sktadac¢ w czerwcu. Natomiast jesienig pierwsi najemcy powinni sie wprowadzi¢ do mieszkah w
ramach SAN.

Spodziewacie sie duzego zainteresowania taka forma najmu?

Tak, bo luka dochodowa, jezeli chodzi o zaspokojenie wtasnych potrzeb mieszkaniowych w Krakowie,
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jest na tyle duza, ze bez probleméw i stosunkowo szybko powinnismy znalez¢ chetnych na 50
mieszkan.

Na dzis beda to lokale gminne, ale wspomniat Pan, ze docelowo wykonawca bedzie szukat
mieszkan na wynajem na wolnym rynku, od prywatnych wtascicieli. Po co taki wtasciciel
miatby wynaja¢ mieszkanie w ramach SAN, zamiast zrobi¢ to samemu?

Bo SAN to bardzo bezpieczna konstrukcja dla wynajmujgcego. Jesli dzis ktos sie boi, ze najemca nie
bedzie ptacit mu czynszu lub zniszczy mu mieszkanie, to w ramach tego programu cate to ryzyko
bierze na siebie operator. W praktyce oznacza to, ze dopdki wtasciciela mieszkania bedzie tgczyta
umowa dzierzawy z SAN, dopdty bedzie on otrzymywat czynsz, a ewentualne zniszczenia pokryje
Gmina /operator.

Powiedziat Pan, ze program jest pilotazowy. Od czego bedzie zaleze¢ jego wdrozenie na
state?

Jezeli program spotka sie z duzym zainteresowaniem, bedzie to dla nas sygnat, ze dobrze
zdefiniowalismy grupe odbiorcéw. Liczymy na to, i takie jest zatozenie projektu, ze jego odbiorcy po
pieciu latach (bo na taki okres bedg zawierane umowy najmu lokalu w ramach SAN) dzieki ustugom
aktywnej integracji zawodowej na tyle poprawig swojg sytuacje zawodowgq i zyciowg, ze beda mogli
zmienic¢ na lepsza swoja pozycje na rynku pracy. Jezeli analiza efektéw tego programu potwierdzi
zatozenia, zyskamy w Krakowie innowacyjne narzedzie polityki mieszkaniowej, ktére moze by¢
kontynuowane w kolejnych latach.

Michat Wszotek - p.o. dyrektor Wydziatu Mieszkalnictwa Urzedu Miasta Krakowa

e Wartos¢ projektu: 5 776 013,71 zt
» Wysokos¢ wktadu z funduszy europejskich: 5 776 013,71 zt
e Okres realizacji: od 1 stycznia 2025 r. do 30 czerwca 2028 r.



