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Krakéw przymierza sie do stworzenia masterplanow dla Ptaszowa i Rybitw

2025-06-18

Czesc Ptaszowa i Rybitw to rozlegte tereny w potudniowo-wschodniej czesci miasta, ktére od lat znajduja sie
w stanie planistycznej niepewnosci. Wtadze Krakowa nie chca jednak wiecej improwizacji - zamiast
punktowych decyzji i dziatan reagujacych na dorazne potrzeby, planowane jest stworzenie dla tych obszaréw
masterplandéw.

Miasto jako gospodarz i regulator

Wspotczesne miasto musi petnic¢ nie tylko role administratora przestrzeni, ale takze aktywnego
gospodarza i negocjatora. Im bardziej ztozona struktura wtasnosciowa, im wiecej interesariuszy, tym
wieksza potrzeba spdjnych zasad. A zasady - przestrzenne, funkcjonalne, komunikacyjne - nie tworza
sie same. Musza by¢ zaprojektowane.

- Chcesz mie¢ porzadek, musisz miec plan. Miasto powinno wyznaczac reguty gry - wskazywac, gdzie
mozna budowad, gdzie musi pozostac zielen, jak prowadzi¢ drogi i w jaki sposéb tgczy¢ nowe funkcje z
otoczeniem. Logika planowania musi zaczynac sie od pytania: co chcemy osiggna¢ w danym miejscu?
Dopiero potem przychodzi czas na plan miejscowy - podkresla zastepca prezydenta Krakowa
Stanistaw Mazur.

Masterplan to narzedzie, ktére pozwala uporzadkowac ten proces: zdefiniowac cele, roztozy¢
inwestycje w czasie, ustali¢, jak dzieli¢ koszty i korzysci. To takze sposéb na wczesne wykrywanie
potencjalnych konfliktéw - miedzy funkcjami, infrastrukturg, oczekiwaniami mieszkahcéw a ambicjami
inwestoréw.

Ztozona przestrzen, potrzebna logika

Ptaszéw i Rybitwy to dzi$ miejsca pogranicza: ustug i przemystu, sktaddw i zieleni, zabudowy
mieszkaniowej i obszaréw przyrodniczych. Presja inwestycyjna rosnie, ale kazda decyzja podjeta bez
szerszej wizji moze pogtebia¢ chaos. Ustawienie urbanistyczne budynkéw, wyznaczenie terendéw
zielonych, decyzja o funkcjach - ustugowych, mieszkaniowych, publicznych - wszystko to musi
wynikac ze Swiadomego planu.

Etapowanie i budzet: przewidywalnos¢ zamiast chaosu

Jednym z kluczowych atutéw masterplanu jest mozliwos¢ okreslenia zasad etapowania inwestycji.
Kolejnos¢ realizacji funkcji nie moze byc¢ przypadkowa - brak jednej (np. szkoty, drogi, terendéw
zielonych) potrafi zablokowac rozwdj innej. Dlatego wazne jest, by ustali¢, kiedy, co i przez kogo
bedzie realizowane. Taki plan moze tez zawiera¢ zapisy budzetowe - wskazujgce na zrédta
finansowania etapdw i zasady wspétfinansowania np. infrastruktury przez inwestoréw.

- Miasto powinno by¢ nie tylko planistg, ale i mediatorem. Jesli z wyprzedzeniem zdefiniujemy, ktére
obszary bedga sie przeksztatca¢, mozemy rozpoczg¢ dialog wczesdniej. To kluczowe, by nie zaskakiwad
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mieszkahcéw ani inwestoréw - przejrzystos¢ i wspbélne wyobrazenie przestrzeni ograniczajg ryzyko
protestéw i nieporozumienh - zaznacza Stanistaw Mazur.

Uktad ulic, sasiedztwo, skala - nic nie jest przypadkowe

W dobrze zaprojektowanym miescie wszystko ma swoje uzasadnienie: przebieg drég publicznych,
dostep do komunikacji, relacja budynkdéw z przestrzenig otwartg, skala zabudowy w stosunku do
sasiednich struktur. Masterplan nie tylko odpowiada na pytanie ,co?”, ale tez ,jak?” i ,w jakiej
kolejnosci?”.

Powigzania z sagsiedztwem muszg by¢ integralng czescig planu - zadna inwestycja nie istnieje w
prézni. Przez Ptaszéw i Rybitwy przebiegajg wazne korytarze transportowe i ekologiczne, ktérych
potencjat wymaga wspdlnego projektowania na poziomie ponadlokalnym. Odpowiedzig moze by¢
witasnie masterplan - dokument, ktéry uwzglednia nie tylko wnetrze analizowanego obszaru, ale tez
jego miejsce w catym organizmie miejskim.

Dialog zamiast improwizacji

Cho¢ dzis nie zapadty jeszcze decyzje, to wiasnie teraz jest najlepszy moment, by rozpocza¢ powazng
rozmowe o przysztosci Ptaszowa i Rybitw. Tworzenie bedzie wymagato zaangazowania wielu stron:
mieszkahcéw, inwestoréw, urbanistéw, inzynierdéw, planistow transportowych i ekologéw. Tylko w taki
sposéb mozliwe bedzie wypracowanie spdjnej, akceptowalnej i realnej wizji tych obszaréw.

- Miasto musi dziata¢ jako partner, ktéry umie stuchacd, ale tez potrafi wyznaczy¢ granice.
Transparentnos¢, dtugofalowe myslenie i porzadek przestrzenny nie sg przeszkoda dla rozwoju - sg
jego warunkiem - podsumowuje Stanistaw Mazur.



