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Miasto sprzeciwia sie patodeweloperce

2025-08-08

Zgodnie z zapowiedziami aktywnej walki z patodeweloperka miasto nie wydaje zgéd na prace remontowe
majace na celu przebudowe domu jednorodzinnego na budynek wielorodzinny, a nadzér budowlany
kontroluje i prowadzi postepowania dotyczace takich obiektéw. Dziatalnoscia jednego z inwestoréw, ktéry
odpowiada za tego typu nielegalnie przebudowy w Krakowie, zainteresowata sie prokuratura.

Tylko w przypadku tej jednej spétki jako inwestora Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w
Krakowie - Powiat Grodzki prowadzi szes¢ postepowan administracyjnych dotyczacych przebudowy
budynkéw jednorodzinnych na wielorodzinne. Zadne z nich nie zostato jeszcze zakohczone ze wzgledu
na wniesione odwotania i zazalenia spotki.

W dwéch postepowaniach PINB wydat decyzje administracyjne, od ktérych zostaty wniesione
odwotania, w zwigzku z tym sg one nieostateczne. W czterech sprawach wydane zostato
postanowienie o wstrzymaniu inwestorowi robét budowlanych. W zwigzku z wniesieniem zazalenia te
postanowienia réwniez nie sg ostateczne.

Dodatkowo, dwa postepowania toczg sie z udziatem prokuratora.

Spétka prébowata zalegalizowac swoje dziatania poprzez ubieganie sie w Wydziale Architektury i
Urbanistyki UMK o wydanie warunkéw zabudowy na przebudowe oraz zgtoszenia zamiaru wykonania
robét budowlanych na terenie swoich inwestycji. Za kazdym razem spotykata sie jednak ze
sprzeciwem Urzedu Miasta Krakowa.

Nie ma zgody miasta

Przypomnijmy, przebudowa domoéw jednorodzinnych na wielorodzinne bez wymaganych pozwolen i
dokumentacji to jeden z najwazniejszych tematéw zawartych w opracowanych przez miasto
~Standardach odpowiedzialnego budownictwa”. Tego typu praktyki prowadza m.in. do probleméw
strukturalnych, zagrozenia pozarowego, braku miejsc postojowych, a takze konfliktéw z sgsiadujagcymi
mieszkancami.

W takich przypadkach kompetencje do dziatania posiadajg organy nadzoru budowlanego. W sytuacji
braku zgodnosci zrealizowanej inwestycji z przepisami prawa miejscowego budynek zostaje uznany za
samowole budowlang i nie ma mozliwosci jego legalizacji.

Miasto jednoznacznie ocenia takie przebudowy jako przyktad dziatah o charakterze
patodeweloperskim. - Chcemy to powiedzie¢ bardzo wyraznie: stop patodeweloperce. Przestrzen
miejska to nasza odpowiedzialnos¢ i cho¢ czesto mamy ograniczone mozliwosci prawne, bedziemy
wykorzystywac wszystkie dostepne sposoby, aby chroni¢ Krakéw przed tego typu zabudowg -
podkresla prezydent Krakowa Aleksander Miszalski.
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Skala zjawiska

Ogétem PINB w Krakowie prowadzit lub prowadzi 33 postepowania administracyjne dotyczace
przeksztatcenia budynkéw jednorodzinnych na wielorodzinne - 15 z nich toczyto sie lub toczy z
udziatem prokuratora.

Pie¢ postepowan zakonczyto sie wydaniem ostatecznych decyzji nakazujacych przywrécenie budynku
do funkcji budynku jednorodzinnego (w jednej sprawie decyzja zostata wykonana, tj. garaz
przebudowany na mieszkania zostat przywrécony do funkcji pierwotnej, a w czterech pozostatych
prowadzone sg postepowania egzekucyjne). W osmiu postepowaniach wydano decyzje nakazujace
przywrécenie funkcji budynkdéw jednorodzinnych, ale w zwigzku z wniesionymi odwotaniami sprawy
trafity do Matopolskiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego. Dwanascie kolejnych
postepowan zakonczyto sie wydaniem postanowienia o wstrzymaniu prowadzenia rob6t budowlanych,
ale w oSmiu z nich strony wniosty zazalenia, ktére obecnie rozpatrywane sg przez Matopolskiego
Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego. Pozostate osiem postepowan toczy sie aktualnie w
PINB (wydano dwie decyzje, ktdre nie konczg postepowania, a szes¢ spraw wrdécito do ponownego
rozpatrzenia po uchyleniu przez organ Il instancji decyzji wydanych przez PINB na przywrécenie
funkcji budynku jednorodzinnego).



