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Zamiast betonu - drzewa i realna zielen. Zamiast mikrokawalerek - mieszkania spetniajace normy. Zamiast
sprytnych wybiegow formalnych - szczegétowe kontrole, takze z uzyciem dronéw. Rok po wprowadzeniu
»Standardéw odpowiedzialnego budownictwa” Krakéw pokazuje, ze dokument nie jest tylko deklaracja, ale
narzedziem realnego wptywu na to, jak buduje sie w naszym miescie.

Na poczatku 2025 roku miasto przyjeto , Standardy odpowiedzialnego budownictwa” jako wyrazny
sprzeciw wobec dziatah o charakterze patodeweloperskim. Dokument wskazat wprost, jakie praktyki
sg nieakceptowalne: kompleksy mikrokawalerek projektowane jako domy jednorodzinne, przerabianie
lokali ustugowych na mieszkania, zabudowe terenéw osuwiskowych czy wielokrotne liczenie tej samej
powierzchni biologicznie czynnej. - ,,Standardy” staty sie jasnym sygnatem dla rynku - Krakéw nie
zgodzi sie na obchodzenie przepiséw kosztem jakosci zycia mieszkahcéw - podkresla prezydent
Krakowa Aleksander Miszalski.

Po roku obowigzywania wida¢ zmiane podejscia inwestoréw i projektantéw. Juz na etapie wstepnych
koncepcji wiedza, ze rozwigzania polegajace na maksymalnym zageszczaniu zabudowy czy
zastepowaniu realnej zieleni dekoracyjnymi ,,Scianami zielonymi” nie uzyskajg akceptacji. Standardy
staty sie tez istotnym punktem odniesienia przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy.

- Najwieksza barierg w egzekwowaniu ,,Standardéw” pozostajg przepisy ustawowe. Miasto dziata w
granicach prawa budowlanego i ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktére maja
charakter nadrzedny wobec miejskich wytycznych. To oznacza, ze nie kazda niepozadang praktyke
mozna zablokowad wytacznie na podstawie ,,Standardéw”. Dodatkowym wyzwaniem jest kreatywnos$¢
czesci inwestoréw w obchodzeniu definicji powierzchni biologicznie czynnej czy liczby miejsc
postojowych. Kazdy projekt wymaga wiec szczegétowej analizy i wnikliwej kontroli - wyjasnia
prezydent Krakowa.

W praktyce dziatania miasta przynosza jednak wymierne efekty. W ostatnim roku znaczgco zmalata
liczba wnioskéw o budowe obiektéw typu ,,condohotel” czy ,aparthotel”, ktére w rzeczywistosci miaty
funkcjonowac jako bloki z mikrokawalerkami. Nie sg tez wydawane zaswiadczenia o samodzielnosci
lokali dla jednostek mieszkalnych w budynkach wzniesionych jako obiekty hotelowe. Réwnolegle
prowadzone sg postepowania dotyczace lokali wykonanych bez wymaganych zgdéd administracyjnych
i 0 parametrach niespetniajgcych norm.

- W kilku przypadkach inwestorzy sami wycofali wnioski o warunki zabudowy, gdy stato sie jasne, ze
projekty naruszajg miejskie standardy - dotyczyto to m.in. duzych komplekséw ,ustugowych”
planowanych w rejonie Ptaszowa. Czes¢ inwestycji wielorodzinnych musiata zostac przeprojektowana:
zamiast zabiegow formalnych i symbolicznej zieleni pojawity sie realne nasadzenia drzew oraz
biologicznie czynne tereny na dziatkach. Kwestionowano réwniez projekty zaktadajgce zabudowe na
terenach o duzym nachyleniu, zagrozonych osuwiskami - wylicza zastepca prezydenta Krakowa
Stanistaw Mazur.



=“= Magiczny

=|“ Krakdéw

Szczegdblng role w egzekwowaniu przepisdw odgrywa Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w
Krakowie. W 2025 roku inspektorzy prowadzili kontrole realizowanych inwestycji, w tym z
wykorzystaniem drondéw, sprawdzajgc m.in. czy faktycznie wykonano zaprojektowang powierzchnie
biologicznie czynng. Szczegdtowo weryfikowano tez obiekty przed wydaniem pozwolenia na
uzytkowanie. W efekcie odméwiono takiego pozwolenia trzem budynkom wielorodzinnym w Nowej
Hucie, obejmujacym tacznie 134 mieszkania, z powodu niewykonania zaplanowanej zieleni. Dopiero
po usunieciu nieprawidtowosci i doprowadzeniu inwestycji do zgodnosci z projektem mozliwe byto ich
dopuszczenie do uzytkowania.

Inspektorat zgtosit takze sprzeciw wobec przystgpienia do uzytkowania osmiu wolnostojgcych
budynkéw jednorodzinnych w Nowej Hucie, w ktérych nie wykonano koniecznych nasadzen drzew.
Dziatania PINB-u sprawity, ze inwestor wywigzat sie z tego obowigzku.

PINB wydat rowniez dziewiec¢ decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie z warunkami zobowigzujgcymi do
uzupetnienia powierzchni biologicznie czynnej w okreslonym terminie, a ich realizacja byta nastepnie
kontrolowana.

Kontrole nie konhcza sie jednak w dniu oddania budynku do uzytkowania. W 2025 roku
przeprowadzono 65 kontroli juz zrealizowanych obiektéw, w tym dachéw zielonych niewidocznych z
poziomu terenu. W Nowej Hucie dziatania inspektoréw doprowadzity do usuniecia czterech
konteneréw ustugowych ustawionych niezgodnie z planem miejscowym i przywrdcenia terenu
biologicznie czynnego. W réznych czesciach miasta wydawano decyzje nakazujgce odtworzenie
zieleni, rozbidérke nielegalnych utwardzen czy przywrdcenie dziatek do stanu zgodnego z projektem.
Obowiagzki te byty nastepnie egzekwowane w terenie.

Najwiecej interwencji odnotowano tam, gdzie presja inwestycyjna jest najwieksza: w Podgérzu,
zwtaszcza w rejonie Ptaszowa i Rybitw, w Debnikach - na obrzezach Bielahsko-Tynieckiego Parku
Krajobrazowego - oraz w Grzegdérzkach, gdzie wyzwaniem jest nadmierne zageszczenie zabudowy w
centrum miasta.

Réwnolegle z egzekwowaniem ,Standardéw”, przygotowywane sg nowe plany miejscowe, ktére bedg
wyznaczaty tereny na cele zieleni urzgdzonej o charakterze publicznym. Sg to m.in. miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego ,Dabska”, ,Karmelicka Park”, , Paprociowy Las - Czyzyny” czy
»~Mistrzejowice - Zawieyskiego”.

- ,Standardy odpowiedzialnego budownictwa” wyznaczyty jasne granice dla projektantéw i
deweloperdw. Dla miasta to z kolei narzedzie porzadkowania procesu inwestycyjnego i punkt wyjscia
do rozméw z administracja centralng o potrzebnych zmianach w prawie - zaznacza Stanistaw Mazur.



