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Szczegodlne plany miejscowe

2026-03-04

Zintegrowany plan inwestycyjny jest szczegodlna forma planu miejscowego, uchwalana na wniosek inwestora
dla konkretnej inwestycji po zawarciu umowy urbanistycznej.

Celem ZPI jest powigzanie nowej zabudowy z realizacjg infrastruktury publicznej, takiej jak np. uktad
komunikacyjny, tereny zielone czy obiekty uzytecznosci publicznej. Elementem procedury
sporzadzenia ZPI jest zawarcie umowy urbanistycznej miedzy gming a inwestorem, ktéra okresla
zasady i warunki realizacji inwestycji uzupetniajgcej oraz innych zobowigzan stron umowy. Rada
Miasta Krakowa kazdorazowo decyduje, czy wyrazi¢ zgode na rozpoczecie prac nad ZPI, a decyzja ta
poprzedzona jest oceng zgodnosci planowanej inwestycji z politykg przestrzenng Miasta.

Rola Rady Miasta Krakowa

Projekty uchwat w sprawie wyrazenia badz niewyrazenia zgody na sporzadzenie ZPI sg
przygotowywane przez Komisje Gtéwna. Jesli radni podczas sesji wyrazg zgode na prace nad planem
miejscowym w takim trybie, jednym z kolejnych krokéw jest wyznaczenie przedstawiciela RMK do
negocjacji poprzedzajacych zawarcie umowy urbanistycznej - réwniez w formie projektu uchwaty,
przygotowywanego przez Komisje Planowania Przestrzennego. - Warto podkresli¢, ze na kazdym
etapie zaré6wno wnioskodawca, RMK, jak i Prezydent mogg sie wycofac z procesu sporzgdzania ZPI.
Wyrazenie zgody na przystgpienie do opracowania planu to rozpoczecie procesu administracyjnego.
Aby ZPI zostat uchwalony, musi zaistnie¢ wiele czynnikow i zgéd organdéw administracyjnych, réwniez
tych niezaleznych od Urzedu Miasta Krakowa. Gmina i inwestor musza sie porozumiec co do
warunkéw finansowych oraz co do tego, kiedy i w jakiej kolejnosci inwestor wykona zobowigzanie na
rzecz Gminy lub lokalnej spotecznosci, ktéra powinna zaakceptowad przyjete ustalenia. Te warunki
spisuje sie w postaci umowy notarialnej do ,,umowy urbanistycznej”, ktéra jest jednym z zatgcznikéw
uchwaty gtosowanej przez radnych. Te uchwate Rada moze tylko przyja¢ lub odrzuci¢, nie moze
wnosi¢ do niej poprawek. Dlatego tak wazne jest, aby w kazdych negocjacjach aktywnie uczestniczyt
przedstawiciel RMK. Zazwyczaj jest to radny z okregu wyborczego, w ktérym znajduje sie
nieruchomosé, ktérej dotyczy ztozony wniosek - ttumaczy radny Grzegorz Stawowy, przewodniczacy
Komisji Planowania Przestrzennego.

Prace nad ZPI

Po decyzji Rady Miasta Krakowa o przystgpieniu do sporzadzenia ZPl prace nad nowym planem
miejscowym prowadzone sg w dwdch etapach. Najpierw negocjowane sg warunki umowy na potrzeby
zrealizowania inwestycji uzupetniajgcej. Pézniej projekt planu miejscowego jest opiniowany i
uzgadniany przez podmioty wskazane przepisami prawa (np. konserwator zabytkdéw, sanepid) oraz
staje sie przedmiotem konsultacji spotecznych. Zakohczenie tych prac daje podstawe do
przedstawienia projektu nowego planu miejscowego Radzie Miasta Krakowa. Radny Grzegorz
Stawowy wskazuje na wazne elementy, ktére radni biorg pod uwage przy procedowaniu ZPI: czy
teren, na ktéry jest ztozony wniosek, nie byt w przesztosci powodem jakiegos$ protestu spotecznego
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oraz czy nowy wniosek moze potencjalnie wywotac¢ konflikty spoteczne; jesli wiosek ma zmienic
obowigzujacy plan miejscowy, to czy np. nie chodzi o dopuszczenie do powstania zabudowy
wielorodzinnej posréd zabudowy jednorodzinnej; co do zasady radni proponujg niewyrazanie zgody na
przystapienie do zmiany przeznaczenia terenéw, ktére sg zarezerwowane pod zielen; radni analizuja
podstawowe parametry planowanej zabudowy, np. wysokos¢, dtugos¢ elewacji, wskaznik
intensywnosci zabudowy, ale przede wszystkim zwracaja uwage na minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej oraz minimalng proponowang powierzchnie zieleni lokalizowang na gruncie
rodzimym (naturalny grunt wystepujacy w miejscu inwestycji).

Gdzie jestesmy?

Do konhca stycznia 2026 r. radni 10-krotnie wyrazili zgode na rozpoczecie prac nad nowym planem
miejscowym w formule ZPI. Na przetomie pierwszego i drugiego kwartatu planowane jest rozpoczecie
konsultacji spotecznych dotyczgcych dwéch projektéw plandéw miejscowych, a w pozostatych
przypadkach prowadzone sg negocjacje w sprawie ustalenia warunkéw realizacji inwestycji
uzupetniajgcych. Postepowanie w sprawie ZPI staje sie coraz bardziej popularnym narzedziem polityki
planistycznej gminy - tylko w styczniu do RMK skierowano pie¢ nowych wnioskéw o ZPI. Przed
uchwaleniem planéw radni beda brali pod uwage gtos mieszkancéw, ktérych dotyczy dany ZPI.

Aktualne informacje na temat zintegrowanych planéw inwestycyjnych dostepne sg w Biuletynie
Informacji Publiczne;j.

Tekst ukazat sie w magazynie miejskim KRAKOW.PL, nrl (376), 25 lutego 2026
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