=“= Magiczny

=|§ Krakdéw

Nieuchronnosc rozbiorki samowoli budowlanej to fakt a nie mit

2026-04-08

Jeszcze kilka lat temu nielegalne budowy pojawiaty sie w Krakowie stosunkowo czesto. Dzis trend jest
odwrotny - samowole nie tylko powstaja rzadziej, ale tez coraz szybciej znikaja z przestrzeni miasta. To efekt
konsekwentnych dziatan Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Krakowie i jasno egzekwowanych
przepisow.

Nielegalne obiekty budowlane oraz te, ktére zagrazajg bezpieczehstwu mieszkancéw, sg
systematycznie eliminowane z krakowskiej przestrzeni. Walka z samowolg budowlang i skuteczne
zapewnienie bezpieczenstwa obiektéw nie sg jednak proste. Rezultatéw nie mozna oczekiwac ,z dnia
na dzien”, ale wykonanie decyzji o rozbidérce i doprowadzeniu do stanu zgodnego z prawem lub
nakazu o robotach zabezpieczajgcych jest nieuchronne.

Mapa aktywnosci PINB w zakresie robot rozbiorkowych obiektow wykonanych samowolnie
oraz robot zabezpieczajacych obiektow budowlanych, ktdére zagrazaty bezpieczenstwu
zycia, zdrowia i mienia (okoto 50 obiektéw):

Dlaczego potrzebna jest egzekucja?

Egzekucja administracyjna, cho¢ moze kojarzy¢ sie restrykcyjnie, peini istotng role w utrzymaniu
bezpieczehstwa i tadu przestrzennego miasta. Dotyczy nie tylko samowoli budowlanych, ale takze
nielegalnych rozbudow czy budynkéw wymagajgcych pilnych prac zabezpieczajgcych.

Wspotczesna egzekucja administracyjna to narzedzie oparte na przepisach prawa, ktére umozliwia
skuteczne doprowadzenie do realizacji decyzji administracyjnych - szczegdlnie wtedy, gdy inwestor
nie wywigzuje sie ze swoich obowigzkdw.

Przyktady robot zabezpieczajacych, zrealizowanych po dziataniach PINB:

Najpierw decyzja, potem obowiazek, na koncu egzekucja

Postepowanie egzekucyjne to ostatecznos¢ wobec inwestora, ktéry nie wykonuje decyzji nadzoru
budowlanego. Od decyzji administracyjnej rozpoczyna sie kazda sprawa. Moze to by¢ nakaz rozbiorki
nielegalnego obiektu lub obowigzek przeprowadzenia prac zabezpieczajgcych.

Jesli decyzja staje sie ostateczna, wtasciciel lub inwestor powinien ja wykona¢ w wyznaczonym
terminie. To jego obowigzek. Gdy pozostaje ona bez reakcji, uruchamiana jest procedura egzekucyjna.

Warto pamietad, ze nadzér budowlany nie jest instytucjg nastawiong wytgcznie na naktadanie sankgcji.
W niektorych sprawach, dzieki prewencyjnym dziataniom organu nadzoru budowlanego, obowigzki
wynikajgce z decyzji sg wykonywane jeszcze przed rozpoczeciem jakichkolwiek dziatan zmierzajgcych
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do egzekucji.
Przyktady rozbiorek z ostatnich dwdch lat:

Zespot obiektow stacji benzynowey:

Reklama wielkogabarytowa:

Obiekt gastronomiczny:

Hangar:

Wyeliminowane zostaty rowniez z przestrzeni publicznej obiekty bedace w
nieodpowiednim stanie technicznych mogacym zagrazac zyciu, zdrowiu ludzi, oraz mieniu:

Budynek mieszkalny:

Wobec tych, ktérzy jednak nie zamierzajg dostosowac sie do decyzji nakazowych, nadzér
administracyjny musi mie¢ narzedzia pozwalajgce doprowadzi¢ sprawe do konca. Zwtaszcza jesli
chodzi o bezpieczenstwo ludzi albo przestrzeh wspdlng miasta. Jednym z takich narzedzi jest wtasnie
egzekucja administracyjna.

Upomnienie, czyli ostatnia szansa

Nie od razu nadzér budowlany naktada wysokie grzywny finansowe czy decyduje o zastepczym
wykonaniu rozbiérki lub prac zabezpieczajgcych. Pierwszym krokiem jest zazwyczaj pisemne
upomnienie. To formalne wezwanie do wykonania obowigzku natozonego decyzjg administracyjna z
informacjg, ze w razie braku reakcji, sprawa trafi na droge egzekucji administracyjnej. W praktyce jest
to ostatnia szansa, by rozwigza¢ problem bez stosowania Srodkéw przymusu.

Jesli upomnienie nie przyniesie skutku, nadzér budowlany wystawia tytut wykonawczy i rozpoczyna
postepowanie egzekucyjne. W praktyce juz sama perspektywa egzekucji administracyjnej czesto
sktania zobowigzanych do dziatania i wykonania decyzji nakazowej wydanej przez nadzér budowlany.

Obiekt gastronomiczno-produkcyjny typu namiot:
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Grzywna w celu przymuszenia

Nasze prawo przewiduje zasade stosowania najmniej ucigzliwych srodkéw w pierwszej kolejnosci - tak
aby sktoni¢ wtasciciela do samodzielnego wykonania obowigzku. Dlatego najpierw jest upomnienie,
potem mozna naktada¢ grzywne. To kara finansowa majgca sktoni¢ (zmusic¢) wtasciciela do wykonania
obowigzku - na przyktad rozbiérki. Na przestrzeni ostatnich dwéch lat PINB w Krakowie wyegzekwowat
grzywny na taczng kwote ponad 362 tysiecy ztotych. Egzekucjg grzywien, jako naleznosci o
charakterze pienieznym, zajmuje sie Naczelnik Urzedu Skarbowego.

Jesli po natozeniu grzywny obowigzek nadal nie zostanie wykonany, PINB moze siegna¢ po kolejne,
jeszcze bardziej restrykcyjne srodki.

Wykonanie zastepcze na koszt zobowiazanego

Najbardziej stanowczym rozwigzaniem jest wykonanie zastepcze, czyli realizacja obowigzku przez
organ na koszt witasciciela. Dotyczy to m.in. rozbiérek nielegalnych obiektéw czy zabezpieczenia
budynkéw stwarzajacych zagrozenie. To rozwigzanie stosowane jest w ostatecznosci, gdy wszystkie
wczesniejsze dziatania okazujg sie nieskuteczne.

Kluczowa jest konsekwencja

Sprawne dziatania nadzoru budowlanego w zakresie egzekucji administracyjnej opierajg sie na
konsekwencji. Stosowanie dotkliwych grzywien, a w ostatecznos$ci wykonania zastepczego, skutecznie
zniecheca do pozostawiania samowoli budowlanych. Odstrasza tez od podejmowania nielegalnych
inwestycji.

Nie zawsze wszystko idzie gtadko. Egzekucja administracyjna obowigzkéw o charakterze
niepienieznym (np. nakaz rozbiérki), ktére nie podlegajg przedawnieniu, to proces ztozony i
sformalizowany, ktéry czesto napotyka opdér inwestoréw. Niemniej jednak zintensyfikowane dziatania
PINB pokazuja, ze konsekwencja w egzekwowaniu prawa przynosi efekty.

PINB nie czeka w nieskonczonos¢

Skuteczny nadzér budowlany to taki, ktéry zamyka sprawe w petnym zakresie - od kontroli, przez
wydanie decyzji, az po jej faktyczne wykonanie. W Krakowie takie podejscie przynosi widoczne
rezultaty.

W przypadkach uporczywego unikania obowigzkéw organ nie zwleka, lecz wdraza kolejne kroki
przewidziane prawem. Nawet jesli procedury sg wymagajace, ich cel pozostaje niezmienny:
zapewnienie bezpieczenstwa mieszkahcéw i porzgdku w przestrzeni miasta.



