=“= Magiczny

=|“ Krakdéw

Krakéw przygotowuje zmiany zasad najmu lokali uzytkowych

2026-04-09

Nowe przepisy maja uprosci¢ procedury najmu, by lepiej odpowiedzie¢ na potrzeby przedsiebiorcéow i
organizacji pozarzadowych oraz wzmocni¢ potencjat wykorzystania miejskich lokali. Zapowiadane dziatania
sa wynikiem rozmoéw, jakie miasto prowadzito z przedstawicielami NGO i przedsiebiorcami.

Rzeczywistos¢ gospodarcza i spoteczna sie zmienia, a zasady najmu miejskich lokali uzytkowych
muszg za nig nadgzac. Celem nowych regulacji jest przede wszystkim uproszczenie procedur,
dostosowanie warunkéw do aktualnych potrzeb najemcéw oraz zwiekszenie efektywnosci
wykorzystania miejskich lokali. Réwnie wazne jest wzmocnienie wsparcia dla organizacji
pozarzgdowych i przedsiebiorcéw z branz chronionych i zanikajgcych, a takze ochrona lokali
»kultowych”, ktére na state wpisaty sie w tozsamos¢ Krakowa. Nowe przepisy majg tez wprowadzi¢
wiekszg stabilnos¢ najmu i transparentnos¢ w obowigzujgcych regulacjach.

Wygodne terminy, wydiuzony okres obnizonego czynszu

Jedna z kluczowych zmian jest uproszczenie catego procesu wynajmu. Termin na dostarczenie
dokumentéw niezbednych do zawarcia umowy najmu wydtuzy sie z obecnych 6, az do 14 dni, a
termin dostarczenia dokumentéw dotyczacych zabezpieczenia umowy po jej zawarciu - z 14 az do
maksymalnie 60 dni.

Istotna zmiana dotyczy tez remontdw: okres obnizonego czynszu na czas remontu po wynajeciu
lokalu, zostanie wydtuzony z obecnych 90 dni do nawet 9 miesiecy, w zaleznosci od zakresu robdt i
wymaganych uzgodnieh. Nowe przepisy wprowadzajg mozliwos¢ czasowego obnizenia czynszu dla
najemcoéw, ktérych dziatalnos¢ wpisata sie w tozsamos$¢ miasta, tzw. lokale kultowe. Przewidziano tez
wsparcie dla tych, ktérzy znalezli sie czasowo w trudnej sytuacji losowej, tak, by mogli dalej dziatac i
prowadzi¢ swojg firme lub organizacje.

Co zyskaja najemcy?

Nowe regulacje wprowadza szereg utatwien dla wynajmujgcych lub planujacych wynajem lokali
uzytkowych z zasobdédw miejskich. Wszyscy najemcy, niezaleznie od formy i rodzaju prowadzonej
dziatalnosci, zyskaja:

e zwolnienie z waloryzacji czynszu w pierwszym okresie najmu

e mozliwo$¢ obnizenia czynszu w przypadkach losowych - co ma na celu wsparcie najemcéw,
ktérzy czasowo znalezli sie w trudnej sytuacji z uwagi na nie przewidziane wydarzenie - tak, aby
mogli dalej dziata¢ i prowadzi¢ swoja firme lub organizacje

e dtuzsze i efektywniejsze ulgi remontowe - okres obnizonego czynszu na czas remontu po
wynajeciu lokalu, zostanie wydtuzony z obecnych 90 dni do nawet 9 miesiecy, w zaleznosci od
zakresu robét i wymaganych uzgodnien.
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Korzysci dla przedsiebiorcow:

e mozliwos¢ wynajmu wybranych lokali wytgcznie przez przedsiebiorcéw z branz chronionych i
zanikajacych - to powinno przyczyni¢ sie do zwiekszenia dostepnosci lokali miejskich dla tych
podmiotéw

» obnizenie kaucji dla przedsiebiorcéw z branz chronionych i zanikajacych, z obecnej 3-krotnosci
miesiecznego czynszu do wysokosci 1-miesiecznego czynszu - obnizenie ,,progu wejscia” przy
rozpoczynaniu najmu lokalu z zasobdéw miejskich

e mechanizmy ochrony ,lokali kultowych” poprzez mozliwos¢ czasowej obnizki czynszu najmu -
wsparcie przedsiebiorcéw prowadzacych dtugoletnig dziatalnos$¢, ktéra wpisata sie w pejzaz
miasta lub lokalnej spotecznosci.

Korzysci dla organizacji pozarzadowych:

» mozliwos¢ wynajmu wybranych lokali wytgcznie przez NGO - to powinno przyczynic¢ sie do
zwiekszenia dostepnosci lokali miejskich dla tych podmiotéw

e obnizenie kaucji za najem lokalu z obecnej 3-krotnosci miesiecznego czynszu do 1- miesiecznego
czynszu - obnizenie ,progu wejscia” przy rozpoczynaniu najmu lokalu z zasobéw miejskich przez
organizacje pozarzgdowe

* nowe elastyczne formy podnajmu i udostepniania lokali pomiedzy réznymi organizacjami
pozarzgdowymi, co ma na celu poprawe wykorzystania istniejgcej bazy lokalowej i otwarcie
mozliwosci wieloaspektowej wspotpracy pomiedzy organizacjami pozarzgdowymi

e wprowadzenie preferencyjnych warunkéw najmu dla Podmiotéw Ekonomii Spotecznej, majacych
status przedsiebiorstwa spotecznego

Korzysci dla oséb, ktore nie prowadza dziatalnosci gospodarczej, a chca
wynajac np. garaze lub miejsca postojowe:

e prostsze procedury przy wynajmie
e minimalne wymogi formalne przy zawarciu umowy najmu (o$wiadczenia zamiast zaswiadczen)
e uproszczony wzér umowy najmu.

Krakowskie Forum Lokalowe, czyli konsultacje i wspodlne dzialania

Zmiany sg efektem szerokich konsultacji z przedsiebiorcami i organizacjami pozarzgdowymi. W 2025
roku, z inicjatywy Prezydenta Miasta Krakowa, powotano Krakowskie Forum Lokalowe - ciato
doradczo-konsultacyjne pod przewodnictwem Artura Buszka, petnomocnika prezydenta Krakowa ds.
organizacji pozarzadowych. W jego sktad weszli przedstawiciele komisji dialogu obywatelskiego,
cztonkowie Krakowskiej Rady Dziatalnosci Pozytku Publicznego oraz NGO wybrane w otwartym
naborze, a takze radni miejscy i przedstawiciele administracji miejskiej. Od wrzesnia do grudnia 2025
roku forum pracowato nad propozycjami zmian polityki lokalowej, zasadami przejrzystego najmu i
mechanizmami wspoétpracy miedzy trzecim sektorem, a samorzgdem. Wstepny projekt nowych
przepiséw przedstawiony w grudniu 2025 r. spotkat sie z pozytywnym przyjeciem cztonkéw
Krakowskiego Forum Lokalowego. Konsultacje z przedsiebiorcami odbyty sie m.in. podczas spotkania
Porozumienia na Rzecz Rozwoju Przedsiebiorczosci w Krakowie (wrzesien 2025 r.) oraz konferencji
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»Jak rozwinagc¢ firme z pomocg krakowskich instytucji?” zorganizowanej we wspoétpracy z Krakowskim
Parkiem Technologicznym (styczen 2026 r.).

Etapy wdrozenia nowych przepisow

Nowe przepisy wejdg w zycie w dwdch krokach - wynika to z ustawowego podziatu kompetenc;ji
pomiedzy organami miasta. W pierwszym etapie planowane jest przyjecie przez Rade Miasta Krakowa
nowej uchwaty okreslajacej gtéwne kierunki i ogdlne zasady wynajmowania lokali uzytkowych
stanowigcych wtasnos¢ gminy. Projekt tej uchwaty jest teraz przedmiotem konsultacji spotecznych. W
drugim etapie prezydent Krakowa, na podstawie przyjetej uchwaty, bedzie mégt wydac zarzadzenie
Zzawierajgce szczego6towe rozwigzania i przepisy wykonawcze.

Projekt uchwaty rady Miasta Krakowa jest juz gotowy. Trwajg wtasnie konsultacje spoteczne (3-24
kwietnia) dotyczace tego projektu - to dobry moment, by zapozna¢ sie z dokumentem i wyrazi¢ swoja
opinie. Szczegdty znajdziesz na stronie Miasta Krakowa. Pierwsze czytanie projektu uchwaty na
sesji Rady Miasta Krakowa jest przewidziane na 20 maja.

Krakow partnerem dla wynajmujacych miejskie lokale

Obowigzujgce przepisy dotyczace wynajmu miejskich lokali uzytkowych pochodzg z 2008 roku. Od
tamtej pory miasto, przedsiebiorcy i organizacje pozarzgdowe bardzo sie zmienity. Stare regulacje
przestaty nadgzacd za rzeczywistoscia i odpowiadac na wszystkie aktualne potrzeby. Nowe zasady
najmu miejskich lokali uzytkowych to nie tylko techniczna korekta przepiséw. To sygnat, ze Krakéw
chce by¢ partnerem dla tych, ktérzy w miejskich lokalach prowadzg lub chcg prowadzi¢ swoja
dziatalnos$¢. Dla wielu przedsiebiorcéw i organizacji lokal uzytkowy to cos wiecej niz tylko adres: to
miejsce pracy, spotkan i dziatalnosci - to drugi dom.


https://krakow.pl/aktualnosci/314835,29,komunikat,jak_bedziemy_gospodarowac_zasobem_lokali_uzytkowych__konsultacje_spoleczne.html

