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Masterplan dla Ptaszowa i Rybitw: wizja oparta na dialogu i kompromisach

2026-04-24

Jeszcze dwadziescia lat temu Ptaszéw i Rybitwy byty na marginesie miasta. Dzis znalazty sie w centrum
uwagi ze wzgledu na odmienne oczekiwania mieszkancow i przedsiebiorcow oraz wyzwania zwiazane z
rozwojem tej czesci naszego miasta. Tych napie¢ nie mozna juz ignorowac i odsuwad w czasie. Dlatego
Krakéw proébuje zrobi¢ cos trudniejszego niz szybka, odgdrna decyzja: wypracowac przysztosc¢ tego obszaru w
dialogu.

Zaproponowany masterplan ,Ptaszéw-Rybitwy. Nowoczesna Zielona Dzielnica” nie jest gotowym
przepisem na zagospodarowanie tej czesci naszego miasta, lecz kierunkiem zmian wypracowanym w
rozmowach z mieszkancami, przedsiebiorcami i lokalnymi instytucjami. To wtasnie ten proces -
wieloetapowy, czasem zmudny, ale konsekwentny - jest jego fundamentem. W ciggu ostatniego roku
dyskusja wyraznie przyspieszyta i zblizyta strony, ktére przez lata patrzyty na ten teren z zupetnie
réznych perspektyw.

- Punktem wyjscia jest uznanie faktdw: miasto sie rozrasta, presja inwestycyjna nie zniknie, a
jednoczesnie nie mozna ignorowac codziennych problemoéw ludzi, ktérzy juz tu mieszkajg. Ucigzliwe
zapachy, niedostosowana infrastruktura, chaos przestrzenny czy braki w komunikacji to nie sg
abstrakcyjne hasta, tylko realne doswiadczenia. Masterplan odpowiada na nie koncepcja ,,miasta
bliskiego” - takiego, w ktérym praca, mieszkanie, edukacja i odpoczynek sg w zasiegu krétkiego
dystansu - wyjasnia zastepca prezydenta Krakowa Stanistaw Mazur.

Co istotne, zmiany nie majg oznaczac prostego wyparcia dotychczasowych funkcji. Miasto jasno
deklaruje: przemyst nie znika z Ptaszowa i Rybitw. Wrecz przeciwnie - dziatalnos¢ ustugowa i
produkcyjna pozostaje waznym elementem lokalnej gospodarki i Zrodtem miejsc pracy. Zmiana
dotyczy przede wszystkim tych branz, ktére generujg najwieksze ucigzliwosci - zwtaszcza zapachowe i
transportowe - i ktére w diuzszej perspektywie trudno pogodzi¢ z rozwijajgca sie zabudowa
mieszkaniowa.

To wtasnie kwestia odoréw stata sie jednym z najwazniejszych tematéw rozméw. Mieszkanhcy od lat
zgtaszajg problem jakosci powietrza, a miasto przyznaje, ze nie mozna go odktadac na pdzniej ani
uzaleznia¢ od nowych inwestycji. Rozwigzaniem ma by¢ stopniowa relokacja najbardziej ucigzliwych
zaktadéw do lepiej przygotowanych lokalizacji, przy jednoczesnym wsparciu dla firm i zachowaniu
ciggtosci ich dziatania. To podejscie zaktada kompromis, a nie nagte decyzje.

Jednoczesnie masterplan odwraca logike, ktéra przez lata dominowata w wielu polskich miastach.
Najpierw infrastruktura, potem zabudowa - nie odwrotnie. To oznacza, ze zanim pojawig sie howe
mieszkania, musi powstac transport, uzbrojenie terenu, szkoty, przedszkola, przychodnie i
przestrzenie wspdélne. Zatozenia sg ambitne: duzo zieleni, dostep do ustug publicznych i realna jakos¢
zycia, a nie tylko gesta zabudowa.

- Wbrew pojawiajgcym sie obawom, nie jest to projekt ,,betonowania” miasta. Wrecz przeciwnie -
zaktada wysoki udziat terenéw biologicznie czynnych, znacznie wiekszy niz dopuszczajg obecne
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dokumenty planistyczne. Ogranicza tez skale zabudowy i prébuje uporzgdkowad przestrzen, ktéra
przez lata rozwijata sie chaotycznie - dodaje Stanistaw Mazur.

Istotnym elementem catego procesu jest takze jego etapowosc¢ i osadzenie w szerszym systemie
planowania. Masterplan nie jest aktem prawa, lecz pierwszym krokiem - koncepcja, ktéra bedzie
rozwijana w ramach Planu Ogdlnego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Kazdy
z tych etapdéw przewiduje konsultacje spoteczne, co oznacza, ze mieszkancy nadal bedg mie¢ wptyw
na ostateczny ksztatt zmian.

To wazne, bo konflikt juz istnieje - miedzy funkcjami przemystowymi a rosnagcg zabudowa
mieszkaniowga. Miasto prébuje go uporzadkowac oraz w dialogu wypracowac konieczne kompromisy.

- Dlatego masterplan dla Ptaszowa i Rybitw mozna postrzegac nie tylko jako wizje przestrzenna, ale
takze jako prébe nowego podejscia do zarzgdzania miastem. Zamiast prostych rozstrzygniec -
negocjacje. Zamiast jednostronnych decyzji - szukanie kompromisdéw. Efekt nie bedzie idealny dla
wszystkich, ale moze by¢ wystarczajgco dobry, by pogodzi¢ rozwdj z codziennym zyciem
mieszkahcéw - podsumowuje zastepca prezydenta Krakowa Stanistaw Mazur.



