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Krakéw walczy z patodeweloperka

2026-04-30

Rozbidrki samowoli budowalnych bedacych symbolami patodeweloperki przy ul. Reduta i ul. Centralnej,
wprowadzenie ,, Standardéow odpowiedzialnego budownictwa”, szczegétowe kontrole prowadzonych
inwestycji oraz intensywne prace nad planami miejscowymi to tylko niektére z podjetych podczas ostatnich
dwoch lat dziatan w celu poprawy tadu przestrzennego naszego miasta. - Nie ma zgody na patodeweloperke
w Krakowie. Takie proby zawsze spotkaja sie z konsekwencjami - podkresla prezydent Krakowa Aleksander
Miszalski.

Przetomowym krokiem w walce z patodeweloperkg w Krakowie byto opracowanie na poczatku 2025
roku ,Standardéw odpowiedzialnego budownictwa”. Wsréd zagadnien, jakie porusza ten dokument,
znalazty sie m.in. kompleksy mikrokawalerek udajgce domy jednorodzinne, przerabianie lokali
ustugowych na mieszkania, zabudowa na osuwiskach oraz wielokrotne wykorzystywanie tej samej
powierzchni biologicznie czynnej. Standardy jasno okreslajg, jakie dziatania sg dla miasta
nieakceptowalne i na jakie rozwigzania Urzad Miasta Krakowa nie wyrazi zgody, tacznie z tym, ze
dziatania naruszajace standardy moga pociggnac za sobg postepowania sgdowe. Dokument jest
rowniez podstawg do rozméw z wtadzami centralnymi na temat regulacji w zakresie prawa
budowlanego.

Stop patodeweloperce

Po ponad roku obowigzywania standardéw wida¢ konkretne efekty. Zmalata liczba wnioskéw o
budowe obiektéw typu ,condohotel” czy , aparthotel”, ktére w rzeczywistosci miaty funkcjonowac jako
bloki z mikrokawalerkami. Nie sg tez wydawane zaswiadczenia o samodzielnosci lokali dla jednostek
mieszkalnych w budynkach wzniesionych jako obiekty hotelowe. Réwnolegle prowadzone sa
postepowania dotyczace lokali wykonanych bez wymaganych zgéd administracyjnych i o parametrach
niespetniajgcych norm.

W kilku przypadkach inwestorzy sami wycofali wnioski o warunki zabudowy, gdy stato sie jasne, ze
projekty naruszajg miejskie standardy - dotyczyto to m.in. duzych komplekséw ,ustugowych”
planowanych w rejonie Ptaszowa. Czes$¢ inwestycji wielorodzinnych musiata zosta¢ przeprojektowana:
zamiast zabiegéw formalnych i symbolicznej zieleni pojawity sie realne nasadzenia drzew oraz
biologicznie czynne tereny na dziatkach. Kwestionowano réwniez projekty zaktadajgce zabudowe na
terenach o duzym nachyleniu, zagrozonych osuwiskami.

Skuteczna walka z samowola budowlana
Istotna role w porzadkowaniu przestrzeni miejskiej odgrywa réwniez Powiatowy Inspektorat Nadzoru

Budowlanego w Krakowie. W ciggu dwdch ostatnich lat przeprowadzono kilkadziesigt rozbiérek i
zabezpieczen obiektéw, ktore byty nielegalne lub stanowity zagrozenie.

Dziatania te obejmujg caty proces - od kontroli, przez decyzje administracyjne, az po egzekucje,
wigcznie z wykonaniem zastepczym. Szczegdlnie gtosne sg przypadki takich obiektéw jak samowola


https://krakow.pl/aktualnosci/311229,32,komunikat,standardy_odpowiedzialnego_budownictwa_w_praktyce.html
https://www.krakow.pl/aktualnosci/291773,26,komunikat,krakow_mowi_stop_patodeweloperce.html
https://krakow.pl/aktualnosci/315723,29,komunikat,nieuchronnosc_rozbiorki_samowoli_budowlanej_to_fakt_a_nie_mit_.html
https://krakow.pl/aktualnosci/315723,29,komunikat,nieuchronnosc_rozbiorki_samowoli_budowlanej_to_fakt_a_nie_mit_.html
https://krakow.pl/aktualnosci/316236,29,komunikat,rozbiorka_samowoli_budowlanej_przy_ul__reduta.html
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budowlana przy ul. Reduta 24, ktérej rozbiérka jest obecnie prowadzona, oraz nielegalnej nadbudowy
przy ul. Centralnej 73B, ktéra zostanie wkrétce rozebrana na koszt inwestora.

Réwnoczesnie prowadzone sg liczne kontrole biezgcych inwestycji - takze z uzyciem drondéw - ktére
pozwalajg wykrywac nieprawidtowosci juz na etapie realizacji.

Plany miejscowe i nowe narzedzia

Réwnolegle miasto intensywnie pracuje nad kolejnymi planami miejscowymi, ktore precyzujg zasady
zagospodarowania poszczegdlnych obszaréw i skutecznie hamuja zapedy inwestoréw dotyczace np.
intensywnosci zabudowy. W ciggu dwéch lat prezydentury Aleksandra Miszalskiego uchwalono 15
nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, co zwiekszyto pokrycie miasta do
81,5 proc. To wzrost o ponad 800 hektaréw terendéw objetych jasnymi zasadami zagospodarowania.

Jeszcze wazniejsze jest to, ze w trakcie opracowania znajduje sie az 72 kolejne plany, a takze 17
Zintegrowanych Planéw Inwestycyjnych. ZPIl to nowe narzedzie planistyczne, ktére poprzez negocjacje
i dialog pozwala wypracowac satysfakcjonujgce rozwigzania zaréwno dla mieszkahcéw - do Rady
Miasta Krakowa trafito juz 48 wnioskéw, z czego 20 uzyskato zgode na dalsze procedowanie.

Szczegdblna role odgrywajg tzw. plany interwencyjne. Powstajg one tam, gdzie konieczna jest szybka
reakcja miasta. Przyktadowo plany , Dabska”, ,Karmelicka - Park” czy ,Paprociowy Las - Czyzyny”
majg chroni¢ tereny zielone przed zabudowa. Z kolei ,Na Leszczu” czy ,Rejon ul. J6zefa” koncentruja
sie na ochronie mieszkancéw przed nadmierng intensywnoscig zabudowy. Osobng kategorie stanowia
plany dla terenéw osuwiskowych, ktére majg zapobiegac¢ powstawaniu niebezpiecznych inwestycji.

Miasto planuje szerzej - masterplany

Nowym podejsciem do zarzadzania przestrzenig sg masterplany dla kluczowych obszaréw miasta. W
ciggu ostatnich dwdch lat przygotowane zostaty dwa masterplany - dla Wesotej oraz Rybitw i
Ptaszowa. Ten pierwszy obejmowat wieloetapowy proces z udziatem mieszkancéw i ekspertéw, ktéry
zakonczyt sie opracowaniem spdjnej koncepcji zagospodarowania terenéw Wesotej. Wskazuje ona
droge przeksztatcenia tego obszaru w zielong dzielnice kreatywna.

W przypadku Rybitw i Ptaszowa, opracowany masterplan jest wstepnie uzgodniong propozycja, ktéra
stanowi punkt wyjscia do dalszej dyskusji z mieszkancami, radnymi i przedsiebiorcami. Dokument
ukazuje kierunek zmian, ktéry nalezy wspélnie oméwic i dopracowac.

Plan ogdlny - jasne i precyzyjne zasady dla catego miasta

Ostatnie dwa lata w polityce przestrzennej byt to réwniez czas intensywnych prac nad kluczowym dla
tadu przestrzennego Krakowa planem ogélnym. Przypomnijmy, ze podstawowym celem planu
ogdlnego jest podziat miasta na strefy planistyczne, a dla kazdej ze wskazanych stref okreslone
zostang gminne standardy urbanistyczne. Plan ogdlny wraz z opracowywang rownolegle , Strategia
Rozwoju Krakowa. Tu chce zy¢. Krakéw 2030.2050” sprecyzujg m.in. zasady ksztattowania zabudowy
W naszym miescie.



https://krakow.pl/aktualnosci/316236,29,komunikat,rozbiorka_samowoli_budowlanej_przy_ul__reduta.html
https://krakow.pl/dzielnica_xiv_czyzyny/316731,2328,komunikat,samowola_przy_ul__centralnej__zbliza_sie_final__czyli_rozbiorka_.html
https://krakow.pl/dzielnica_xiv_czyzyny/316731,2328,komunikat,samowola_przy_ul__centralnej__zbliza_sie_final__czyli_rozbiorka_.html
https://krakow.pl/dzielnica_ii_grzegorzki/296658,2315,komunikat,wesola_z_planem_na_przyszlosc__kreatywna_i_zielona.html
https://krakow.pl/aktualnosci/317916,29,komunikat,masterplan_dla_plaszowa_i_rybitw__wizja_oparta_na_dialogu_i_kompromisach.html
https://krakow.pl/aktualnosci/317916,29,komunikat,masterplan_dla_plaszowa_i_rybitw__wizja_oparta_na_dialogu_i_kompromisach.html
https://krakow.pl/aktualnosci/317451,29,komunikat,plan_ogolny_krakowa__jasna_i_dopracowana_wizja_miejskiej_przestrzeni.html
https://krakow.pl/aktualnosci/317451,29,komunikat,plan_ogolny_krakowa__jasna_i_dopracowana_wizja_miejskiej_przestrzeni.html
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Obecnie trwajg ostatnie prace nad opracowaniem projektu planu ogélnego w tym m.in. konsultacje
wewnatrzurzedowe, przygotowywane jest uzasadnienie oraz prognoza oddziatywania na srodowisko.
Po zakonczeniu tych prac, w Il kwartale tego roku projekt planu zostanie przekazany do zaopiniowania
i uzgodnienia przez wtasciwe instytucje i organy, a nastepnie wraz z dokumentem strategii zostanie
poddany szerokim konsultacjom spotecznym.

Réwnoczesnie miasto pracuje nad aktualizacjg uchwaty krajobrazowej. Zmiana tej uchwaty jest
konieczna ze wzgledu na niedoskonatosci, jakie staty sie widoczne dopiero podczas jej stosowania.
Chodzi m.in. o niefunkcjonalne i nieprecyzyjne zapisy, ktére utrudniaty dziatalnos¢ przedsiebiorcom,
uczelniom czy fundacjom.

Eksperci i jakosc przestrzeni

Istotng zmiang wpisujgca sie w dziatania na rzecz jakosci naszej przestrzeni byto réwniez wzmocnienie
roli ekspertéw w procesie planowania. Miejska Komisja Architektoniczno-Urbanistyczna zostata
powotana w nowej formule - z udziatem specjalistéw z zakresu architektury, urbanistyki i ochrony
srodowiska oraz z nowym regulaminem dziatania. Komisja opiniuje kluczowe projekty i wspiera
prezydenta w podejmowaniu decyzji.

Dodatkowo powotano Krakowskg Rade Architektury oraz ustanowiono Nagrode Prezydenta Miasta
Krakowa dla Architektury. W praktyce oznacza to stworzenie systemu, ktéry promuje najlepsze
rozwigzania projektowe i zacheca do tworzenia wysokiej jakosci przestrzeni publicznych - ulic, placow
czy terenéw miedzy budynkami.

- Dwa lata dziatan pokazujg, ze Krakdw konsekwentnie zmienia podejscie do zarzgdzania przestrzenia.
Miasto stawia na jasne reguty, wiekszg przejrzystos¢ proceséw inwestycyjnych oraz ochrone jakosci
zycia mieszkancéw. Choc jest to proces dtugofalowy, jego efekty s coraz bardziej widoczne -
zaréwno w nowych inwestycjach, jak i w porzadkowaniu tych, ktére powstaty z naruszeniem prawa -
zaznacza prezydent Aleksander Miszalski.


https://krakow.pl/aktualnosci/318273,29,komunikat,krakowska_rada_architektury__czyli_eksperci_dla_przestrzeni_miasta.html

