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Krakow bedzie budowat mieszkania

2026-05-18

Krakéw remontuje pustostany, przygotowuje nowe inwestycje i rozwija programy takie jak ,,Mieszkanie za
remont” czy Spoteczna Agencja Najmu. Jednoczesnie liczba mieszkan komunalnych wciaz pozostaje
niewystarczajaca wobec potrzeb szybko rosnacego miasta. O tym, dlaczego coraz wiecej mieszkancow szuka
alternatywy dla kredytu hipotecznego i jak Krakow chce odpowiedzie¢ na kryzys mieszkaniowy, rozmawiamy
z Michatem Wszotkiem, dyrektorem Wydziatu Mieszkalnictwa.

W ostatnim czasie wyraznie skrdcita sie lista oczekujacych na mieszkanie
komunalne. Co najbardziej pomogto przyspieszyc ten proces?

Obecnie na liscie mieszkaniowej oczekuje okoto 480 rodzin. Dzieki dziatalnosci Zarzadu Budynkéw
Komunalnych udato sie przyspieszy¢ remonty, a Wydziat Mieszkalnictwa usprawnit proces typowania
pustostanéw do konkretnych celéw. Postep jest wyrazny, wcigz mamy jednak zalegtosci z poprzednich
lat. Dlatego zalezy nam przede wszystkim na zidentyfikowaniu lokali, ktére od dawna stojg puste, aby
mozna byto je wyremontowac i ponownie odda¢ mieszkancom. Remonty realizuje ZBK, takze przy
wsparciu srodkéw rzgdowych z Banku Gospodarstwa Krajowego.

lle mieszkan komunalnych znajduje sie dzi$s w zasobie Gminy Miejskiej
Krakow?

Obecnie jest to okoto 14 470. Nie da sie ukry¢, ze taki zaséb mieszkah w miescie, ktére ma 816
tysiecy mieszkancéw, nie jest duzy. Dlatego intensyfikujemy dziatania, ktére majg ten zaséb
zwiekszy¢. Krakéw zmaga sie z bardzo wysokimi cenami mieszkan siegajacymi juz okoto 16 tysiecy
ztotych za metr w budownictwie standardowym. To bariera nawet dla oséb, ktérych dochody
przekraczajg przecietne wynagrodzenie. Zmienito sie réwniez spoteczne podejscie do kwestii
mieszkaniowych. Przez lata dominowato przekonanie, ze podstawowym sposobem na zdobycie
mieszkania jest zakup na wolnym rynku, najczesciej przy pomocy kredytu i kosztem duzych
wyrzeczen finansowych. Dzi$ ludzie majg doswiadczenia z innych krajow europejskich i widza, ze
choc¢by w panstwach zachodnich bardzo duzy udziat ma najem - réwniez spoteczny i instytucjonalny.
W zwigzku z tym rosnie oczekiwanie, by takze samorzady mocniej angazowaty sie w rozwd;
mieszkalnictwa spotecznego. Musimy na te potrzebe odpowiedziec.

Mdwiac o pustostanach, czesto myslimy po prostu o pustych mieszkaniach,
ktore mozna od razu oddac lokatorom. Jednak sytuacja jest duzo bardziej
skomplikowana. Co najbardziej spowalnia powrét tych mieszkan do
uzytkowania?

W ubiegtym roku ZBK wyremontowat i przygotowat do ponownego zasiedlenia 405 mieszkanh. Okoto
tysigc mieszkan oczekuje na podpisanie umowy albo znajduje sie w procedurze remontowej. W
przypadku kolejnych okoto 230 lokali analizujemy, jakie bedzie ich docelowe przeznaczenie. Nie
wszystkie nadajg sie do prostego remontu, czes¢ wymaga powaznej przebudowy i dostosowania do
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wspoétczesnych przepiséw.

Naszym gtéwnym zadaniem jest skrécenie procesu, zaréwno czasu miedzy skierowaniem lokalu do
remontu a rozpoczeciem prac, jak i okresu od zakonczenia remontu do faktycznego zasiedlenia
mieszkania przez nowych lokatoréw.

Kto dzis ma najwieksze szanse na otrzymanie mieszkania komunalnego?

Obecnie prowadzimy dwa gtéwne programy naboru. Pierwszy to najem socjalny, czyli umowy
zawierane na czas oznaczony. Tutaj najwazniejsze sg dwa kryteria: niski dochdd oraz niezaspokojone
potrzeby mieszkaniowe. Przez to drugie rozumiemy przede wszystkim brak tytutu prawnego do lokalu.
Jesli chodzi o prég dochodowy, to w przypadku gospodarstwa jednoosobowego wynosi on okoto 3561
zt.

Drugi program to , Mieszkanie za remont”, ktéry od lat cieszy sie duzym zainteresowaniem. Nabér do
programu jesienig 2025 roku przynidst az 2,5 tys. wnioskéw - najwiecej ze wszystkich edycji. Do
~Mieszkania za remont” trafiajg wieksze lokale, przeznaczone zwykle dla rodzin. Punktujemy m.in.
posiadanie dzieci oraz ptacenie podatkéw w Krakowie. Program jest skierowany do osdéb, ktére sg w
stanie samodzielnie sfinansowac remont mieszkania, a w przypadku lokali znajdujacych sie w
zabytkowych kamienicach bywa to duze wyzwanie i spory koszt. W ubiegtym roku wprowadzilismy
nabor elektroniczny, zrezygnowalismy tez z zasady, zgodnie z ktérg przy tej samej liczbie punktéw o
miejscu na liscie decydowata kolejnos¢ zgtoszen. W tym roku o kolejnosci ma decydowac losowanie,
ktére prawdopodobnie odbedzie sie w czerwcu.

W obu programach sprawdzamy, czy dana osoba mieszka w Krakowie i jest zwigzana z miastem, czyli
przebywa tutaj z zamiarem statego pobytu. Musimy podchodzi¢ do tego rygorystycznie, zeby pomoc
trafiata do mieszkancéw Krakowa, a nie do oséb, ktére dopiero przyjechaty do miasta z nadziejg na
szybkie otrzymanie mieszkania od gminy.

lle mieszkan byto dostepnych w edycji programu ,,Mieszkanie za remont” w
2025 roku?

W ramach realizacji naboru przeprowadzonego jesienig 2025 roku do programu trafi 180 mieszkan.
Pula dostepnych lokali zostata zwiekszona o 20 proc. wzgledem roku 2024 r.

A jakie sa plany miasta dot. budowy mieszkan spotecznych?

Obecnie mamy cztery gtéwne inwestycje mieszkaniowe. Pierwsza to projekt przy ul. Dekerta, gdzie
planowana jest budowa okoto 150 mieszkan. Druga lokalizacja to ul. Wielicka. Wedtug wyliczen
Zarzadu Inwestycji Miejskich mogtoby tam powstac okoto 75 mieszkanh. Do inwestycji bedgcych na
wczesniejszym etapie przygotowan nalezy projekt przy ul. Marii Dgbrowskiej w Czyzynach. Tam
planujemy okoto 105 mieszkan. Kolejna inwestycja powstanie przy ul. Wrzesinskiej, gdzie oprécz
mieszkan przewidziany jest réwniez hub rowerowy.

Zmienia sie jednak nie tylko skala budowy mieszkan, ale tez filozofia polityki mieszkaniowej miasta.
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Coraz mocniej chcemy stawia¢ na budownictwo spoteczne realizowane w formule Spotecznych
Inicjatyw Mieszkaniowych, czyli SIM-6w, nastepcéw dawnych TBS-6w.

W grudniu ub. roku Rada Miasta Krakowa przyjeta uchwate umozliwiajgcg utworzenie spoétki, ktéra
bedzie budowac mieszkania, a nastepnie wynajmowac. Tego typu lokale majg by¢ przeznaczone dla
0s6b z tzw. luki czynszowej, ktére zarabiajg za duzo, by kwalifikowac sie do mieszkah komunalnych,
ale jednoczes$nie za mato, by bezpiecznie udzwignac¢ kredyt hipoteczny.

W ramach SIM Ziemia Krakowska planujemy budowe 148 mieszkan przy ul. Padniewskiego. Trwaja
konsultacje spoteczne dot. zasad naboru do tego budynku. Réwnolegle pracujemy nad nowg uchwatg
dotyczgca wynajmu mieszkan. Chcemy przywréci¢ mozliwos¢ ubiegania sie o najem na czas
nieoznaczony, przy czym lokale majg by¢ juz wyremontowane, bez koniecznosci ponoszenia
dodatkowych naktadéw przez przysztych najemcoéw.

Warto wspomnied takze o Spotecznej Agencji Najmu. OtrzymaliSmy na ten projekt dofinansowanie z
Europejskiego Funduszu Rozwoju Spotecznego. Realizacje programu powierzyliSmy organizacji
pozarzgdowej IB Polska, ktéra nie tylko bedzie zajmowac sie zasiedlaniem mieszkan, ale réwniez
zapewni mieszkancom wsparcie w postaci ustug aktywnosci spotecznej.

Nasze dziatania sg skoordynowane z planowanymi zmianami w prawie krajowym, dlatego na biezgco
monitorujemy proces legislacyjny, tak aby miejskie przepisy byty spdjne z rozwigzaniami ustawowymi.

Zintensyfikowalismy tez prace zwigzane z identyfikacjg dziatek nalezgcych do gminy, ktére mogtyby
zostaé przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg. Chcemy zabezpieczy¢ mozliwosci rozwoju
mieszkalnictwa nawet do 2050 roku, tak by Krakéw nie znalazt sie w sytuacji, w ktérej po prostu
zabraknie miejsca pod budowe mieszkan.

Gdyby miat Pan postawi¢ na jedno rozwigzanie, ktdre naprawde moze
poprawic sytuacje mieszkaniowa w Krakowie, co by to byto?

Bardzo pomogtyby rozwigzania ustawowe dot. uwolnienia gruntéw nalezacych do zasobdéw rolnych
albo do spoétek bedgcych witasnoscig Skarbu Panstwa. Gdyby pojawity sie przepisy umozliwiajgce
przeznaczanie takich terenéw pod budownictwo spoteczne, bytaby to dla nas duza zmiana.

Czy Krakow rozwaza szersza wspotprace z sektorem prywatnym albo nowe
formy wsparcia najemcow?

Osoby wynajmujgce mieszkania od prywatnych wtascicieli moga ubiega¢ sie o udziat zaréwno w
programie , Mieszkanie za remont”, jak i w przysztym naborze do Spotecznej Inicjatywy
Mieszkaniowej. Sama umowa najmu nie wyklucza udziatu w tych programach. Nowe mozliwosci dla
wspoétpracy z sektorem prywatnym otwiera instytucja Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego.

Jesli chodzi o bezposrednie wsparcie czynszowe, funkcjonujg dodatki mieszkaniowe. Oczywiscie trzeba
spetnia¢ okreslone kryteria dochodowe i dotyczgce metrazu mieszkania. Z naszej perspektywy
najwazniejsze jest jednak zwiekszanie liczby lokali dostepnych w programach mieszkaniowych, do
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ktérych moga przystepowac réwniez osoby wynajmujgce mieszkania na rynku prywatnym.

Rozmawiata Jolanta Tecza-Cwierz.



