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Nowe zasady wynajmu miejskich lokali uzytkowych w Krakowie

2026-09-22

Od 1 wrzesnia obowiazuja nowe przepisy okreslajace zasady najmu gminnych lokali uzytkowych
wynajmowanych przez Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie. Wraz z wejsciem w zycie nowych zasad
uruchomiona zostata takze strona internetowa lokalezbk.pl, poswiecona miejskim lokalom uzytkowym,
obowiagzujacym procedurom oraz aktualnym ofertom wynajmu.

Nowe regulacje zastagpity postanowienia dotychczasowej uchwaty Rady Miasta Krakowa, ktéra
obowigzywata od 2008 r. i wprowadzity rozwigzania dostosowane do aktualnych potrzeb najemcéw,
przedsiebiorcéw oraz organizacji pozarzagdowych.

Dlaczego potrzebne byty nowe przepisy?

Nowe zasady zostaty przyjete uchwatg Rady Miasta Krakowa nr LVI/1179/26 z dnia 9 lipca 2026 r. w
sprawie zasad wynajmowania lokali uzytkowych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakéw oraz
zarzadzeniem Prezydenta Miasta Krakowa nr 1842/2026 z dnia 31 sierpnia 2026 r. w sprawie trybu i
szczegotowych warunkow najmu lokali uzytkowych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Krakdw,
wynajmowanych przez Zarzad Budynkow Komunalnych w Krakowie.

Dotychczasowa uchwata nr XXXIV/445/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 13 lutego 2008 r. i wydane na
jej podstawie przepisy wykonawcze przestaty w znacznej czesci odpowiadac aktualnym realiom
spoteczno-gospodarczym funkcjonowania miejskiego zasobu lokalowego oraz oczekiwaniom i
potrzebom przedsiebiorcéw oraz organizacji pozarzadowych.

Dialog z przedsiebiorcami i organizacjami pozarzadowymi

Nowe przepisy wypracowano w scistej wspotpracy z krakowskim srodowiskiem biznesowym oraz
organizacjami pozarzagdowymi. Kluczowg role odegrato Krakowskie Forum Lokalowe - ciato doradczo-
konsultacyjne dziatajgce pod przewodnictwem petnomocnika Prezydenta Miasta Krakowa ds.
organizacji pozarzadowych Artura Buszka. W ramach forum w latach 2025-2026 odbyty sie liczne
spotkania robocze.

Co sie zmieni? Najwazniejsze rozwigzania

Nowe regulacje wprowadzajg kilka istotnych mechanizmdéw majgcych na celu przede wszystkim
uproszczenie procedur zwigzanych z najmem miejskich lokali uzytkowych oraz wsparcie dla najemcéw
w trakcie obowigzywania umowy najmu, takich jak np.:

e wydtuzenie terminu na dostarczenie dokumentdéw niezbednych do zawarcia umowy - z 6 do 14
dni

e ochrone miejsc, ktére staty sie czescig tozsamosci Krakowa - poprzez mozliwos$¢ czasowego
obnizenia czynszu dla lokali, ktére przez lata wpisaty sie w krakowski krajobraz kulturowy, co ma
zapobiegac ich stopniowemu zanikaniu
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e wsparcie najemcédw w trudnych sytuacjach losowych - poprzez mozliwos$¢ czasowego obnizenia
czynszu dla osdéb, ktére wskutek wypadku lub choroby musza czasowo zawiesi¢ dziatalnos¢

e dtuzsze ulgi czynszowe na czas remontu lokalu i przystosowania go do zamierzonej dziatalnosci -
nawet do 270 dni

» pierwszenstwo dla organizacji pozarzadowych oraz branz chronionych i zanikajgcych - w dwéch
pierwszych przetargach prawo pierwszehstwa najmu wybranych lokali przystugiwa¢ bedzie
organizacjom pozarzagdowym prowadzgcym dziatalnos¢ statutowg oraz przedsiebiorcom z
sektoréw branz chronionych i zanikajgcych

e utatwienia dla organizacji pozarzadowych - poprzez obnizenie wymaganej przed zawarciem
umowy kaucji z 300 proc. do 100 proc. miesiecznego czynszu najmu netto oraz wprowadzenie
regulacji umozliwiajgcych elastyczne podnajmowanie przestrzeni lokalu, tak aby mozliwe byto
wspoétdzielenie go z innymi organizacjami pozarzgdowymi

e wprowadzenie preferencji czynszowych dla podmiotéw ekonomii spotecznej posiadajacych
status przedsiebiorstwa spotecznego

e utatwienia dla oséb fizycznych nieprowadzgcych dziatalnosci gospodarczej - w przypadku
wynajmu lokali z przeznaczeniem np. na garaz lub miejsce postojowe stosowane beda
uproszczone procedury najmu. Osoby te beda réwniez zwolnione z obowigzku dostarczania
dodatkowych zabezpieczeh po podpisaniu umowy najmu

e brak waloryzacji czynszu w pierwszym okresie najmu

e utrzymanie przetargéw celowych - poprzez mozliwos¢ ogtaszania przetargéw poswieconych
konkretnemu rodzajowi dziatalnosci, co pozwoli zachowa¢ pozadane przez mieszkahcéw funkcje
ustugowe w poszczegdlnych czesciach miasta

e uregulowanie trybu bezprzetargowego pod kontrolg Rady Miasta Krakowa - zgodnie z
orzecznictwem sadowym najem bez przetargu wymagac bedzie za kazdym razem uchwaty Rady
Miasta Krakowa. Przepisy wskazujg jednoczesnie przyktadowy katalog sytuacji, w ktérych takie
odstepstwo jest mozliwe.

Dwuczesciowa struktura nowych regulacji

Nowe przepisy sktadaja sie z dwdch dokumentédw. Uchwata Rady Miasta Krakowa okresla ogéine
zasady wynajmu. Szczegdétowe procedury, warunki uméw, minimalne stawki czynszu oraz zasady
stosowania obnizek czynszu zawarto w odrebnym zarzadzeniu Prezydenta Miasta Krakowa, wydanym
na podstawie uchwaty Rady Miasta Krakowa. Taki podziat wynika z ustawowego podziatu kompetencji
miedzy organami gminy.

Nowa strona internetowa dla najemcéow

Wraz z wejsciem w zycie nowych zasad oraz ogtoszeniem pierwszego przetargu prowadzonego na ich
podstawie uruchomiona zostata takze nowa strona internetowa poswiecona miejskim lokalom
uzytkowym: lokalezbk.pl.

To kompleksowe i przejrzyste Zrédto informacji - nie tylko o aktualnie dostepnych lokalach na
wynajem, lecz takze o zasadach i procedurach najmu. W jednym miejscu uzytkownicy znajdg
najwazniejsze dokumenty, informacje dotyczace przetargdéw oraz odpowiedzi na najczesciej zadawane
pytania.
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Z mysla o wygodnym wyszukiwaniu ofert strona zostata wyposazona w rozbudowany system filtréw,
ktéry umozliwia m.in. wybér lokalu wedtug dzielnicy, powierzchni czy przeznaczenia. Dzieki temu
przedsiebiorcy, organizacje pozarzgdowe oraz pozostali zainteresowani mogg szybko znalez¢
potrzebne informacje i tatwiej przejs¢ przez caty proces ubiegania sie o najem lokalu.

Nowe zasady wynajmu miejskich lokali uzytkowych w Krakowie to wazny krok w strone bardziej
przejrzystego, elastycznego i przyjaznego systemu gospodarowania zasobami gminy. Dzieki
uwzglednieniu gtosu przedsiebiorcéw, organizacji pozarzadowych i mieszkancéw nowe regulacje lepiegj
odpowiadajg na wspdtczesne potrzeby rynku i spotecznosci lokalnej, a cato$¢ procesu dodatkowo
utatwia nowa strona internetowa stuzgca wyszukiwaniu lokali miejskich.

Wierzymy, ze wprowadzone zmiany - wspierane intuicyjnym narzedziem online - przyczynig sie do
ozywienia dziatalnosci gospodarczej, ochrony charakterystycznych dla Krakowa funkcji ustugowych
oraz wsparcia lokalnych inicjatyw.



