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Przygotowujac sie do sprzedazy nieruchomosci warto sprawdzi¢, czy jej wartos¢ nie wzrosta w zwiazku
ze zmiana przeznaczenia. Czesto okazuje sie, ze kwota uzyskana ze zbycia takiej nieruchomosci trzeba
podzieli¢ sie z gmina. Aby uniknaé zaskoczenia, lepiej przesledzi¢, w jakim przypadku do kasy gminy
musimy wptaci¢ tzw. rente planistyczna.

W przypadku zbycia nieruchomosci, ktérej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem badz
zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, od wzrostu jej wartosci gmina,
w ustawowo okreslonych warunkach, pobiera optate zwang renta planistyczna.

Wzrost wartosci gruntéw bardzo czesto wynika z uchwalenia nowych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego lub ze zmiany plandéw juz istniejgcych. Dziaftki, ktére
dotychczas byty gruntami rolnymi czesto sg przeznaczane na budowlane i ich wartos¢ wzrasta,
nierzadko nawet kilkakrotnie.

Obowigzek uiszczania optaty zwanej rentg planistyczna reguluje ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Przepisy ustawy stanowig, ze kwotg uzyskang ze sprzedazy
nieruchomosci, ktérej wartos¢ wzrosta, musimy podzieli¢ sie z gming, gdy wystapig tgcznie trzy
przestanki. Pierwsza z nich to wzrost wartosci nieruchomosci w nastepstwie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bgdz jego zmiany. Kolejng, konieczna
przestanka, jest okreslenie w planie miejscowym badz jego zmianie, stawki procentowej wzrostu
wartosci nieruchomosci. Trzecig obligatoryjng przestanka jest zbycie nieruchomosci przez
dotychczasowego wiasciciela przed uptywem 5 lat od daty wejscia w zycie uchwalonego planu
miejscowego bgdZ dokonanej w nim zmiany. Po uptywie tego okresu nie musimy uiszczad renty
planistycznej. W toku postepowania administracyjnego ustalana jest wartos¢ nieruchomosci
przed i po uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Jezeli wystapit, na
skutek uchwalenia lub zmiany planu, wzrost wartosci nieruchomosci, organ administracji
wydaje decyzje o ustaleniu optaty z tytutu tego wzrostu. Wysokos¢ renty planistycznej nie moze
przekraczac¢ 30 procent wzrostu wartosci nieruchomosci.

Warto zaznaczy¢, ze obowigzek uiszczania renty planistycznej dotyczy zaréwno oséb, ktére
sprzedaty catg nieruchomosc jak i jej czes¢ a takze zbyty udziat w prawie wtasnosci
nieruchomosci.

Informacje o umowach sprzedazy nieruchomosci gmina uzyskuje od notariuszy, ktérzy maja
obowigzek przesytania wypiséw aktéw notarialnych w terminie 7 dni od daty sprzedazy
nieruchomosci. Notariusze majg réwniez obowigzek poinformowac osobe, ktéra sprzedaje
nieruchomos¢, o mozliwosci ustalenia i co za tym idzie - koniecznosci uiszczenia renty
planistyczne;j .

W latach 2004 - 2010 krakowscy notariusze przekazali gminie 28913 aktow notarialnych, na
podstawie ktérych na podstawie ktdérych wszczeto z urzedu 415 postepowah w sprawie
ustalenia renty planistycznej. Urzad Miasta Krakowa wydat 309 decyzji ustalajagcych rente.

W 2009 roku do budzetu miasta wptynat z tego tytutu prawie milion ztotych, co wraz z kwotami
wptaconymi w latach 2004-2010 daje tgcznag kwote wptywéw z renty planistycznej w wysokosci
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ponad 4 miliondéw ztotych.(KS)
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