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Utatwienia dla dtuznikow
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Z inicjatywy Prezydenta Krakowa Jacka Majchrowskiego miasto wprowadzito nowe zasady udzielania ulg
zadtuzonym najemcom gminnych lokali mieszkalnych. Nowe mechanizmy utatwia $ciagalnos¢ dtugéw
poprzez dopasowanie form sptat do indywidualnych mozliwosci finansowych najemcéw. Miasto
zamierza tez wprowadzi¢ pionierski projekt polegajacy na mozliwosci odpracowania dtugu przez osoby
bezrobotne. Ponizej nowe, petne informacje o utatwieniach dla dtuznikéw.

Inicjatywie Prezydenta zatwierdzonej uchwatg Rady Miasta przyswiecat podstawowy cel:
wypracowanie mechanizméw, ktére pozwola z jednej strony na Sciggniecie do budzetu miasta w
trybie dobrowolnych sptat jak najwiekszej wysokosci zalegtosci, z drugiej zas$ strony
dopasowanie form i zasad sptaty zalegtosci do indywidualnych mozliwosci
finansowo-majgtkowych poszczegdlnych uzytkownikéw komunalnych lokali mieszkalnych, w
tym réwniez emerytdéw i rencistéw oraz rodzin o bardzo niskich dochodach. Z nowych przepiséw
moga réwniez korzystac osoby, ktére w zwigzku z powstatym zadtuzeniem utracity tytut prawny
do zajmowanego lokalu i w nastepstwie naliczania odszkodowania za bezumowne korzystanie z
lokalu majg coraz wyzsze zadtuzenie.

Dwukrotnie wydtuzono okres sptacania zalegtosci. Raty bedzie mozna uiszczac przez 72
miesigce, a nie jak do tej pory - przez 36 miesiecy. Rozwigzanie to w istotny sposéb zmniejszy
miesieczne obcigzenie finansowe i jednoczesnie utatwi systematyczne uiszczanie optat
biezacych. Dodac nalezy, ze najemcy lokali gminnych, ktérzy zawarli z miastem porozumienie
dotyczgce ratalnej sptaty zadtuzenia i terminowo regulujg czynsz, sg uprawnieni do ubiegania
sie 0 jego obnizke.

Ponadto dtuznicy, ktérzy w ciggu 12 miesiecy od daty wejsScia w zycie nowych zasad tj. do 5
sierpnia 2011 r. uregulujg 70% naleznosci gtéwnej oraz beda regulowali terminowo optaty
biezace, beda mieli mozliwos¢ starania sie 0 umorzenie pozostatych 30% zalegtosci.

Miasto opracowato tez pionierski projekt aktywizacji zawodowej oséb, ktérych zalegtosci
powstaty w wyniku braku zatrudnienia. We wspdtpracy ze Stowarzyszeniem Aktywizacji
Spoteczno - Gospodarczej Matopolskie Forum Pracy oraz przy udziale Grodzkiego Urzedu Pracy
w Krakowie i Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Krakowie, Zarzad Budynkéw
Komunalnych w Krakowie wdraza program majgcy na celu zmniejszenie zadtuzenia
komunalnych lokali mieszkalnych poprzez umozliwienie dtuznikom zatrudnienia. Uzyskane w
ten sposoéb srodki finansowe umozliwityby im sptate zalegtosci.

Odpracowanie zadtuzenia z tytutu zalegtosci czynszowych bedzie polega¢ na uczestnictwie w
Centrum Integracji Spotecznej, przygotowaniu zawodowym w miejscu pracy lub robotach
publicznych.

Uczestnictwo w Centrum Integracji Spotecznej trwa od 6 do 18 miesiecy. W tym czasie dtuznik
otrzymuje wsparcie pracownika socjalnego, psychologéw, doradcy zawodowego, instruktoréw
zawodu, psychiatry, terapeutéw uzaleznien i poddawany jest procesowi reintegracji zawodowej i
spotecznej. Réwnoczesnie przeprowadzana jest analiza mozliwosci i potrzeb uczestnika. Co
miesigc wyptacane sg Swiadczenia integracyjne (optacana sktadka ubezpieczenia emerytalno -
rentowego, ubezpieczenia od kosztéw leczenia, podatek). Swiadczenia te wyptacane sa przez
Centra Integracji Spotecznej ze Srodkéw Funduszu Pracy.
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Z kolei przygotowanie zawodowe w miejscu pracy jest instrumentem Grodzkiego Urzedu Pracy,
ale moze go realizowac réwniez Centrum Integracji Spotecznej. W programie tym mozna
uczestniczy¢ do 18 miesiecy.

Roboty publiczne mozliwe bedg do wykorzystania np. po uczestnictwie w Centrum Integracji
Spotecznej.

Dtuznik zainteresowany wymienionymi formami aktywizacji zawodowej i odpracowaniem
zadtuzenia wzgledem Miasta, w zaleznosci od posiadanych umiejetnosci czy dyspozycyjnosci,
bedzie miat mozliwos$¢ uzyskania statusu uczestnika Centrum lub kierowany bedzie do
witasciwej komérki zajmujgcej sie przygotowaniem zawodowym w miejscu pracy.

Powyzsze rozwigzanie ma na celu wdrozenie sprawnego i realnego programu reintegracji
spotecznej dla szczegdlnej grupy oséb tj. zadtuzonych mieszkahcéw komunalnych lokali
mieszkalnych. Bez watpienia mieszkanie stanowi szczegélnie wazny element w zyciu kazdego
cztowieka i jego rodziny. Zadtuzenie mieszkania w nieznacznej wysokosci sktania do
podejmowania préby sprostania zadaniu sptaty wierzytelnosci. Proponowane rozwigzanie daje
mozliwos¢ sukcesywnej comiesiecznej sptaty zobowigzan, a kolejne jego etapy przewidujg
dodatkowe dochody dla uczestnikéw, zwiekszajac przy tym ich mozliwosci finansowe.

Innym sposobem na uzyskanie dobrowolnych sptat zalegtoSci czynszowych jest stworzenie
mozliwosci skorzystania przez dtuznika z tzw. Banku Zamian prowadzonego przez Wydziat
Mieszkalnictwa Urzedu Miasta Krakowa. Jest to rodzaj skrzynki kontaktowej, umozliwiajgcej
przekazywanie informacji pomiedzy osobami, ktére wyrazg che¢ zamiany zajmowanego lokalu
na inny. Ogtoszenia w ramach dziatan Banku Zamian sg publikowane w Internecie
www.bip.krakow.pl oraz dostepne w siedzibie Wydziatu Mieszkalnictwa.

Urzad Miasta Krakowa posredniczy przy przeprowadzeniu dobrowolnej zamiany, w sytuacji gdy
co najmniej jeden z kontrahentéw jest najemca lokalu znajdujgcego sie w gminnym zasobie.
Drugim kontrahentem moze by¢ dowolna osoba posiadajgca tytut prawny do lokalu (moze to
by¢ réwniez np. wiasnos¢ lokalu, spétdzielcze prawo do lokalu, najem w TBS-ie).

Do skorzystania z Banku Zamian mogqg zgtaszac sie szczegodlnie osoby zajmujgce zadtuzone
lokale komunalne lub ktére utracity tytut prawny wskutek zadtuzenia za optaty zwigzane

z korzystaniem z lokalu lub posiadajg prawomocny wyrok eksmisyjny z przyznaniem prawa do
lokalu socjalnego z zasobu GMK w zwigzku z nowymi mozliwosciami zamiany dobrowolnej, ktére
bedzie dawac znowelizowane prawo miejscowe.

Przeprowadzenie dobrowolnej zamiany pozwoli osobom zadtuzonym na:
- pozbycie sie dtugéw zwigzanych z zalegtoSciami czynszowymi (bowiem diug - nawet w
momencie wykonania eksmisji - nie jest umarzany i moze by¢ w dalszym ciggu dochodzony na

drodze komorniczej);

- uzyskanie ,normalnego” mieszkania z umowg na czas nieoznaczony (a nie lokalu socjalnego),
z mozliwoscia, pod pewnymi warunkami, jego wykupu od Gminy;
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- uzyskanie lokalu cho¢ troche wiekszego niz lokal socjalny (tj. 5 m? powierzchni mieszkalnej na
osobe) i w lepszej lokalizacji;

- ,nowy” start w zycie.

Ceng za to bytaby zamiana na lokal mniejszy i w innej lokalizacji. Lokal mniejszy jest jednak
zwykle duzo tanszy w dalszym utrzymaniu.

W przypadku checi korzystania z Banku Zamian nalezy wypetni¢ formalny druk oferty dostepny
w Punkcie Obstugi Mieszkancéw Wydziatu Mieszkalnictwa lub na podanej wyzej stronie
internetowe;.

Dodatkowe informacje dotyczgce dobrowolnych zamian mozna uzyska¢ w siedzibie Referatu
Pomocy Mieszkaniowej Wydziatu Mieszkalnictwa (pok. 111 | pietro, tel. 61-68-224) lub na
stronie: http://www.bip.krakow.pl/?id=530.

Warto podkresli¢, ze zalegtosci najemcédw gminnych lokali mieszkalnych obejmujg nie tylko
czynsz. Czesto jest to wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z lokali

czy tez optaty za media. Ponadto kwota zalegtosci obejmuje zalegtosci nie przekraczajace
trzech petnych okreséw rozliczeniowych, tj. wysokosci zadtuzenia, ktére zgodnie przepisami
umozliwiajg rozpoczecie dziatah w celu ewentualnego wypowiedzenia umowy najmu, po
uprzednim dodatkowym wyznaczeniu terminu miesiecznego do zaptaty zalegtosci.

W kwocie zalegtosci ujete sg rowniez kwoty naleznosci objetych porozumieniami o roztozeniu
zalegtosci na raty.

Zalegtosci obejmuja tez naleznosci sporne, co do ktérych trwa uzgadnianie sald lub ktére
stanowiag przedmiot sporéw sgdowych. W odniesieniu do naleznosci spornych dopiero
ostateczne uzgodnienie salda lub prawomocny wyrok sgdowy rozstrzygng, czy i w jakiej
wysokosci sg one zasadne.

Jednoczes$nie znaczng czes¢ zalegtosci stanowig naleznosci zasgdzone na rzecz Gminy Miejskiej
Krakéw prawomocnymi wyrokami sadowymi. W stosunku do czesci wyrokéw, ze wzgledu na
brak dochoddw po stronie dtuznikdéw, prowadzone przez komornikéw egzekucje okazaty sie
nieskuteczne. Mimo to zalegtosci te nie sg umarzane lecz nadal uyimowane w ksiegach ZBK. W
takich przypadkach postepowania majgce na celu odzyskanie zalegtosci sg jedynie zawieszane,
zas po uptywie kilku lat, wznawiajgc postepowanie egzekucyjne na wniosek wierzyciela
komornik sprawdza, czy sytuacja finansowa danego dtuznika ulegta w miedzyczasie poprawie.
(KS).
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