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Polemika z artykutem , Dziennika Polskiego”
2017-03-23

Po raz kolejny w Kronice krakowskiej - dodatku do ,,Dziennika Polskiego” - 17 marca 2017 r. pojawit sie
nierzetelny, peten insynuacji i poméwien oraz zawierajacy nieprawdziwe informacje artykut redaktoréw
Matgorzaty Mrowiec i Arkadiusza Maciejewskiego, zatytutowany ,Lokale wokét Rynku niszczeja a
wtadze miasta wspieraja cwaniakéw”.

Na wstepie warto zaznaczy¢, ze od stycznia 2017 r. redaktorzy , Dziennika Polskiego” kierujg do
ZBK, UMK i innych instytucji liczne pytania, dotyczace spétek VIVA i VIVA 2. Nie bytoby w tym
nic dziwnego, gdyby pytania te miaty na celu tylko i wytgcznie uzyskanie rzetelnych informacji i
stanowiska tych jednostek. Tymczasem prawie kazde zadane pytanie byto tendencyjne i
formutowane pod teze, z géry postawiong przez redaktoréw.

Widzac, ze redaktorzy nie daza do uzyskania obiektywnych informacji, wszystkie udzielane
odpowiedzi przekazywane byty w formie pisemnej. Pomimo obszernych i wyczerpujgcych
odpowiedzi, kolejne artykuty nie zawieraty wyjasnien uzyskiwanych od ZBK, a informacje
pozyskiwane od innych jednostek wykorzystywane byty wybiérczo, tj. jedynie te zdania, ktére
wyrwane z kontekstu mogty sugerowac z géry przyjeta teze.

Niestety, nie doczekaliSmy sie réwniez wydrukowania sprostowania, przesytanego do redakcji
~Dziennika Polskiego”. Nie posiadamy - tak, jak prasa - mozliwosci dotarcia do szerokiej
publicznosci, zatem nasze zmagania z redaktorami nie sg powszechnie znane. Jestesmy
natomiast w posiadaniu oswiadczen sktadanych na rece pana redaktora Marka Keskrawca przez
osoby, na rozmowy z ktérymi powotywano sie w artykutach, a ktére to osoby twierdzity, ze ich
stowa zostaty przez redaktor Matgorzatg Mrowiec albo przeinaczone, albo wyrwane z szerszego
kontekstu, co zmienito ich wydZwiek. Sg to zardwno osoby prywatne, jak i reprezentujgce
instytucje. Z artykutu na artykut przekonywalismy sie o trudnych do zrozumienia intencjach
autoréw. Zarzucano nam w nich nawet brak odpowiedzi na pytania, na ktére nie bylismy

w stanie odpowiedzie¢ w terminach oczekiwanych przez panig redaktor Matgorzate Mrowiec.
Zgodnie z prawem prasowym, kazdy ma 14 dni na udzielenie odpowiedzi, w szczegdlnosci, gdy
pytan jest duzo i wymagaja dtuzszego wyjasniania. Zdarzyto sie, ze jednego dnia o0 godz. 19.30
otrzymaliSmy pytania z odpowiedzig w jeden dzien, a na drugi dzien w artykule pojawiata sie
informacja, ze redaktorzy nie otrzymali odpowiedzi. Trudno w atmosferze nagonki i
nieustajgcych insynuacji oczekiwac na rzetelng informacje w prasie, ktéra przekazataby
czytelnikom faktyczny, a nie zmanipulowany obraz sprawy. Nie wiemy zreszta, w jakim celu
pani redaktor Matgorzata Mrowiec wystepowata do nas z pytaniami, skoro tylko w znikomym
stopniu skorzystata z uzyskanych od nas informacji, a i te potrafity by¢ btedne, jak chociazby
dotyczace wysokosci optat za korzystanie z lokalu. Podkreslamy zatem z catg
odpowiedzialnoscig, ze na wszystkie pytania pani redaktor Matgorzaty Mrowiec
odpowiedzieliSmy lub przygotowujemy odpowiedzi. ChcielibySmy tylko, zeby czytelnicy mieli
okazje zapoznac sie z przedstawianymi przez nas faktami.

Jezyk, jakim postuguja sie redaktorzy, zaréwno formutujgc tytuty i podtytuty artykutéw, jak i cate
zdania, majgce wywotac po stronie czytelnika wrazenie zapoznawania sie z sensacyjnymi
wiadomosciami, pozostaje w sprzecznosci z faktyczng trescig przedstawionych w tekscie
informacji, powtarzajgcych sie zresztg z artykutu na artykut - jak cho¢by w trzech ostatnich
dotyczacych kontroli CBA. Za fasadg ze stéw nie ma ukrytych zadnych konkretnych wiadomosci,
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a jedynie przemycane sg insynuacje. Redaktorzy piszg o sieci powigzan, uktadzie
towarzysko-biznesowym, postugujgc sie zaréwno uogoélnieniami, jak i niedomdéwieniami. Nie w
ten sposéb powinno sie budowac zaufanie do obiektywnej prasy, ktéra ma role bardzo istotng w
ksztattowaniu opinii publicznej. Dlatego tez, aby utatwi¢ zapoznanie sie ze sprawg publikujemy
nasza polemike w odniesieniu do poszczegdlnych fragmentéw artykutu. W kolorze czarnym
przedstawiony zostat tekst artykutu, a w czerwonym - nasze sprostowania i wyjasnienia.
Podkreslenia i wyttuszczenia wskazujg na stosowane w tekscie naduzycia.

»Lokale wokét Rynku niszczeja, a wltadze miasta wspieraja cwaniakow”

»Skandal. Grupa ,,przedsiebiorcow” stworzyta uktad, korzystajac z wyjatkowej
przychylnosci urzednikéw. Obraz nieprawidtowosci przeraza

Na $lad sieci powigzan natrafiliSmy, badajgc sprawe lokalu po Zalipiankach, w zabytkowej
kamienicy na rogu Plant i ul. Szewskiej. Spétka Viva 2 (dziatajg w niej i sg z nig powigzane te
same osoby, co z firmg Viva) wynajeta ten lokal w 2015 r.”

Uzycie sformutowania ,natrafiliSmy na slad sieci powigzah” to manipulacja. Z cata
stanowczoscig stwierdzamy, ze zgodnie z zapisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
ogtoszenia o wynajmie gminnych nieruchomosci podlegaja publikacji zarébwno w prasie,
wywieszeniu na tablicach ogtoszen, jak i na podaniu do publicznej wiadomosci poprzez
publikacje w internecie: przez 21 dni w przypadku lokali uzytkowych i przez 45 dni w przypadku
lokali mieszkalnych powyzej 80 m kw. Okres podania do publicznej wiadomosci przewidziany
jest wtasnie po to, aby kazdy mdgt sie zapoznac z ofertg lokali do wynajecia. Réwniez po
wyborze w trybie konkurencyjnym najemcoéw lokali gminnych publikowane sg wyniki
poszczegodlnych postepowan. Wynajmowanie lokali komunalnych jest zatem postepowaniem
transparentnym, jawnym, publicznym.

»Miata go wyremontowac i urzadzi¢ w nim restauracje nawigzujacg do tradycji regionu
matopolskiego. Zamiast tego miesigcami w lokalu nie dziato sie praktycznie nic. Spétka nie
potrafita przeprowadzi¢ koniecznych prac przez péttora roku i przywréci¢ do zycia restauracji z
czterdziestoletniag tradycjg, cho¢ remont mozna by wykona¢ w kwartat".

Redaktorom przestane zostaty szczegdétowe pisemne informacje odnosnie do
udokumentowanych dziatan podejmowanych przez przedsiebiorce w celu przystosowania lokalu
przy ul. Szewskiej 24 do rozpoczecia prowadzenia w nim dziatalnosci od daty zawarcia umowy
najmu wraz z datami uzyskania poszczegdlnych uzgodnien i dokumentow. Skoro w
kilkunastu artykutach poswieconych tej problematyce redaktorzy nie uznali za stosowne
przytoczyc¢ tej argumentacji, przedstawiamy ja ponizej, aby w ten sposob czytelnik mégt
wyrobic¢ sobie wiasny podglad w tej sprawie.

Zgodnie z posiadanymi dokumentami, w dniu 13.07.2015 r. Viva 2 s.c. wystapita do
Matopolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w Krakowie o uzgodnienie
planowanych prac remontowych. Wniosek zostat nastepnie uzupetniony pismem z dnia
28.08.2015 r. Po ponad 3 miesigcach, w dniu 19.10.2015 r. najemca uzyskat wytyczne
ze strony MWKZwK w zakresie projektu adaptacji lokalu uzytkowego. Pierwotne zamierzenie
projektowe najemcy obejmowato rozszerzenie powierzchni uzytkowej lokalu poprzez adaptacje
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piwnic na cele dziatalnosci gastronomicznej. Zamierzenie to, po opracowaniu stosownych
koncepcji projektowych uzyskato wstepng akceptacje SANEPID-u. Jednakze ze wzgledu na
przepisy dotyczgce ochrony przeciwpozarowej (m.in. nienormatywne schody) nie uzyskato
uzgodnienia rzeczoznawcy ds. p.poz. Spowodowato to koniecznos¢ zmiany pierwotnej koncepcji
zakresu robét, co skutkowato wystapieniem w dniu 21.07.2016 r. z kolejnym wnioskiem
do MWKZwK w zakresie uzgodnienia skorygowanego zakresu robdt remontowych. W trakcie
kilku wizji z udziatem przedstawicieli konserwatora, ktére miaty miejsce m.in na przetomie lipca
i sierpnia 2016 r. oraz w dniu 11 sierpnia 2016 r., oceniane byty malowidta $cienne

i szczegétowo na dokumentacji fotograficznej oznaczano te konkretne, niezbedne do
zachowania. W dniu 22.08.2016 r. MWKZwK wyrazit zgode na prowadzenie remontu
biezacego ww. lokalu, z wyszczegdlnieniem prac wchodzgcych w jego zakres. Po poczynieniu
wymaganych uzgodnien, spétka wykonata objete zgoda prace, polegajace m.in. na:
osuszaniu zawilgoconych muréow, demontazu starych mebli, sprawdzeniu instalacji
elektrycznych, czyszczeniu rur kanalizacyjnych, malowaniu scian z zachowaniem
dekoracji malarskich wykonanych przez artystki z Zalipia, wymianie posadzek

i ceramicznych oktadzin sciennych w tazienkach i kuchni na nowe w miejsce
zniszczonych w zakresie uzgodnionym z MWKZwK, czesciowym odnowieniu
wspotczesnej stolarki okiennej i drzwiowej, cyklinowaniu i malowaniu podtogi z
desek, malowaniu istniejacych grzejnikow zeliwnych zeberkowych, wymianie czesci
lamp. Nastepnie, po skompletowaniu wyposazenia, lokal w dniu 15 lutego 2017 r. zostat
odebrany przez Sanepid.

Majac na wzgledzie podane powyzej konkretne daty uzyskiwania poszczegdlnych wytycznych,
uzgodnien, odbioréw i wykonywania prac remontowych, sugestia redaktoréw, ze ,,remont
mozna by wykona¢ w kwartat”, jest nieprawdziwa.

»Najbardziej bulwersujgce byto jednak to, ze az przez 17 miesiecy spodtka ptacita - za zgoda
gminy - obnizony czynsz, bo... oficjalnie zajmowata sie remontem. Do kasy miasta zamiast
prawie 42 tys. zt miesiecznie za lokal, najemca odprowadzat... niecate 3,1 tys. zt. Tak miasto
«podarowato" Vivie 2 ok. 660 tys. zt".

Wyjasniamy, ze spétka Viva 2 wynajeta lokal po Zalipiankach w aukcji, wygrywajac licytacje z
trzema innymi podmiotami, proponujgc czynsz okoto 2,5-krotnie wyzszy niz ptacony przez
poprzedniego najemce lokalu. Po zawarciu umowy przedsiebiorcy zawnioskowali o udzielenie
ulgi, polegajacej na obnizce czynszu do wysokosci kosztéw eksploatacyjnych do czasu
rozpoczecia w lokalu dziatalnosci. Informujemy, ze ulga ta zgodna jest z obowigzujagcymi w
Gminie regulacjami, wynikajgcymi m.in. z uchwaty Rady Miasta Krakowa Nr XXXIV/445/08 z dnia
13 lutego 2008 r. w sprawie zasad najmu lokali uzytkowych, stanowigcych wtasnos¢ Gminy
Miejskiej Krakéw, na czas nieoznaczony, na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata oraz w przypadku,
gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat, strony zawierajg kolejne umowy, ktérych
przedmiotem jest ten sam lokal. Z ulgi, polegajgcej na obnizeniu stawki czynszu najmu przez
okres od daty zawarcia umowy do daty rozpoczecia w lokalu dziatalnosci gospodarczej, do
wysokosci kosztéw eksploatacyjnych - stanowigcej jedng z form wspierania rozwoju
przedsiebiorczosci - mogg skorzysta¢ wszyscy przedsiebiorcy wynajmujacy lokale
komunalne. Warunkiem jej udzielenia jest udokumentowanie przez przedsiebiorce dziatan
majacych na celu pozyskanie niezbednych, uzgodnien, opinii, ekspertyz, zgdéd,
zezwolen, dokumentacji projektowej, w tym projektow branzowych, prowadzenie
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remontu, a nastepnie dokonywanie odbioru lokalu przez wtasciwe stuzby. Drugi
warunek - to nieprowadzenie w lokalu w czasie ulgi dziatalnosci gospodarczej, a wiec
nieuzyskiwanie zadnego dochodu. W okresie stosowania ulgi kazdy przedsiebiorca uiszcza na
rzecz Gminy koszty eksploatacyjne, zaliczki na poczet optat niezaleznych od wtasciciela, tj.
mediéw, obcigzajg go réwniez podatek od nieruchomosci i koszty ubezpieczenia lokalu.
Ponadto, zgodnie z zapisami Krakowskiego Programu Wspierania Przedsiebiorczosci i Rozwoju
Gospodarczego Miasta, wyniki stosowania wszystkich form wsparcia przedsiebiorczosci
ujmowane i sprawozdawane sa w raportach rocznych. Zawieraja one m.in. informacje
o liczbie lokali uzytkowych, ktorym udzielono tej formy wsparcia w danym roku
kalendarzowym, powierzchni uzytkowej objetej ulgami w danym roku kalendarzowym
oraz o kwocie obnizenia dochodéw budzetu Miasta, wynikajacych ze stosowania ulg
czynszowych.

Nalezy podkresli¢, ze zgodnie z obowigzujgcymi regulacjami, przedsiebiorca nie ma
mozliwosci ani rozliczenia w czynszu, ani zwrotu po dacie rozwiazania umowy najmu,
nakiadéw ponoszonych z wtasnych srodkéw na remont komunalnego lokalu
uzytkowego. Nakitady te stanowia przysporzenie majatku Gminy. Jedyna forma
rekompensaty dla przedsiebiorcéw ponoszgcych koszty remontu lokali komunalnych, polega
witasnie na obnizeniu wysokosci stawki czynszu przez okres braku mozliwosci rozpoczecia
dziatalnosci w lokalu uzytkowym.

Nazywajgc ,,podarunkiem” dla przedsiebiorcy zastosowanie ulgi w postaci obnizki czynszu, w
artykule nie zostato wyjasnione czytelnikom, ze wedtug wstepnych kosztorysdéw, zakres
zamierzonych przez najemce z jego Srodkéw prac remontowych w lokalu gminnym, wynosit
ponad 500.000,00 zt. Redaktorzy posiadali informacje o wysokosci faktur i rachunkéw
dostarczanych sukcesywnie przez przedsiebiorce do ZBK, ktére obecnej chwili potwierdzaja
wydatki zwigzane z uruchomieniem dziatalnosci w przedmiotowym lokalu uzytkowym na tgczng
kwote okoto 190.000,00 zt. Ponadto przekazywane beda sukcesywnie faktury dokumentujgce
kolejne wydatki, ktére w oparciu o oSwiadczenie petnomocnika najemcy przekrocza kwote
200.000,00 zt. W dalszej kolejnosci pojawig sie faktury dotyczace dziatah niezbednych do
uruchomienia tarasu (sam koszt wykonania i realizacji projektu i uzgodnien to ok. 29.000,00 zt)
oraz zwigzane z realizacjg projektu adaptacji piwnicy na cele pomieszczen zaplecza
gastronomicznego (sam koszt projektu okoto 200.000,00 zt). Tak wiec tgczne koszty wydatkéw
poniesionych przez przedsiebiorce po zakohczeniu catego zamierzenia remontowego powinny
znacznie przekroczy¢ wysokos¢ udzielonej ulgi.

Niezaleznie od powyzszego, na zabezpieczenie ewentualnych wierzytelnosci Gminy z tytutu
korzystania z lokalu przy ul. Szewskiej 24, Viva 2 s.c. wptacita kaucje w wysokosci
102.282,48 zt, ktéra m.in. w przypadku zalegtosci w optatach za korzystanie z lokalu, moze
zostac przeksiegowana na poczet ewentualnych zalegtosci. Oprécz wspomnianej wyzej kaucji,
na zabezpieczenie wierzytelnosci wspdlnicy spoétki cywilnej Viva 2 ztozyli osSwiadczenie w formie
aktu notarialnego o poddaniu sie rygorowi egzekucji, opiewajagce na kwote 818.259,84 zt.

~Laskawos¢ Zarzadu Budynkéw Komunalnych zadziwia: spétka nie wyleciata z lokalu mimo
niespieszenia sie z remontem, ani gdy okazato sie, ze ostatecznie przeprowadzita prace, ale
bez koniecznych pozwolen”.
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Z zacytowanego fragmentu wynika, m.in. ze redaktorzy wydali decyzje o sprzecznosci remontu
z przepisami, zanim organ wtasciwy rozstrzygnat sprawe. Redaktorzy sugeruja, ze w lokalu
miata miejsce samowola budowlana, pomimo ze posiadali informacje z Wojewddzkiego
Urzedu Ochrony Zabytkéw, ze zakres prac przeprowadzonych w lokalu stanowit biezgca
konserwacje i zrealizowany zostat na podstawie pisemnej zgody WUOZ. Réwniez Wydziat
Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta Krakowa poinformowat panig redaktor Matgorzate
Mrowiec, iz w przypadku kwalifikacji ww. prac jako biezgcej konserwacji, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami roboty takie nie stanowig robét budowlanych objetych zakresem
przedmiotowym ustawy Prawo budowlane, zatem inwestor nie musi wystepowac do
Wydziatu Architektury i Urbanistyki UMK ze zgtoszeniem lub wnioskiem o pozwolenie
na budowe, bowiem roboty takie nie wymagajg udziatu organu administracji
architektoniczno-budowlanej. Pomimo tych informacji, w kolejnych artykutach redaktorzy
»~Dziennika Polskiego” podnosza kwestie bezprawnie wykonanego remontu, a w
komentowanym artykule piszg o prowadzeniu prac bez koniecznych pozwolenh. Szkoda, ze nie
wyjasniajg, jakie pozwolenia maja na mysli, bo te, ktére byty potrzebne do wykonania zakresu
prac, wedtug naszej wiedzy spotka posiadata.

»Viva 2 nie zostata pozbawiona lokalu nawet wéwczas, gdy zalegata z optatami za trzy
miesigce, a przeciez umowe mozna wypowiedzie¢ juz wtedy, gdy najemca ma zalegtosci réwne
dwumiesiecznemu czynszowi. Miesigc temu Viva w koncu uruchomita lokal, ale nadal nie
spetnia warunkéw, ktére byty zapisane w umowie najmu. Bo lokal, zamiast kuchni regionalne;j...
serwuje kawe i ciastka”.

Wbrew tym twierdzeniom, fakt dwumiesiecznej zalegtosci w optatach za czynsz - zgodnie z
obowigzujgca w ZBK procedurg windykacyjng, nie stanowi podstawy do wypowiedzenia umowy
najmu. Istnienie zalegtosci w tej wysokosci stanowi natomiast podstawe do podjecia dziatan
windykacyjnych, ktére zgodnie z procedurg, wedtug tych samych zasad, co do wszystkich
przedsiebiorcéw, zostaty réwniez podjete wobec s.c. Vivy 2. Kierowano m.in. do niej dwukrotnie
wezwania do zaptaty, w wyniku czego nastepowata dobrowolna sptata zalegtosci. Z cata
stanowczoscig podkreslamy, ze zgodnie z procedurg windykacyjng, brak byto podstaw do
wypowiedzenia umowy najmu lokalu przy ul. Szewskiej 24 z tytutu zalegtosci w optatach za
lokal.

Okazuje sie jednak, ze podobny schemat dziatania - oczywiscie przy aprobacie kierownictwa
ZBK - Viva powiela w innych atrakcyjnych gminnych lokalach. Formalnie zatozycielami tej spofki
sg dwie dwudziestoparoletnie dziewczyny: Gabriela Koziet i Katarzyna Zygmuntowicz oraz
przedsiebiorca z Wadowic Marek Rytko. W praktyce spétkg kierujg jednak matka Katarzyny oraz
matka Gabrieli. Jedna z nich, bedgca petnomocniczka spétki, ma zarzuty karne w sprawie
podrobienia weksla na ponad péttora miliona ztotych, ponadto wystepuje jako pozwana w kilku
sprawach dotyczgcych ogromnych kwot i to ona dowodzi catg operacjg polegajaca na
~przejmowaniu" kolejnych nalezgcych do miasta nieruchomosci. Pomaga jej w tym na pewno
doswiadczenie, od lat jest posrednikiem... nieruchomosci, byta tez deweloperem. Dzieci oraz
znajomi stuzg jej i matce Gabrieli, Annie, ktéra zresztag tez w przesztosci zajmowata sie
posrednictwem w sprzedazy dziatek jako tzw. stupy. Oczywiscie w samym startowaniu w
licytacjach (wygrywa ten, kto zaproponuje najwyzszg stawke czynszu) nie ma nic ztego.
Bulwersujgce jest jednak to, co dziato i nadal dzieje sie z tymi cennymi gminnymi lokalami
wynajmowanym przez Vive i powigzanymi z nig osobami.
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W artykutach uzywane sa insynuacje, ze lokale wynajete zostaty w sposéb nielegalny.
Przyktadem jest sformutowanie sugerujgce ,, przejmowanie lokali” przez spoétke, podczas
gdy w stosunku do wszystkich lokali spétki uzyskaty najem w trybie aukcji, tj. w trybie
konkurencyjnym, jawnym i transparentnym. Wszystkie ogtoszenia o wynajmie lokali
podlegaty podaniu do publicznej wiadomosci przed data aukcji przez okres 21 dni.
Rowniez wyniki aukcji podlegaja publikacji. Nie jest tez niczym nadzwyczajnym i prawnie
niedopuszczalnym wynajmowanie od gminy wiecej niz jednego lokalu. Zdarza sie, ze ci sami
najemcy dysponujg kilkoma lokalami gminnymi. Dzieje sie tak chociazby dlatego, ze Gmina jest
stabilnym i wiarygodnym kontrahentem, podczas gdy na prywatnym rynku nieruchomosci bywa
inaczej. Kwestie ewentualnych postepowan karnych, jak réwniez ich ostatecznych rozstrzygniec
dotyczacych petnomocnika reprezentujgcego spotki pozostajg w gestii wymiaru sprawiedliwosci
i sg poza zakresem dziatania ZBK.

»Nielegalny podnajem?

Mtode kobiety wraz z Markiem Rytko - oprécz lokalu przy Szewskiej 24 - wygraty tez (31 marca
2015) aukcje na najem lokalu przy ul. Sw. Jana 2. Miaty uruchomi¢ tam kolejng - po Zalipiankach
- restauracje. Zamiast tego, bez zgody ZBK, podnajety czes¢ lokalu innemu przedsiebiorcy -
Marianowi Dreszerowi. Chciat on otworzy¢ w nim wystawe figur woskowych. Gdy po kilku
miesigcach sam zwrdcit sie do ZBK z pytaniem, czy Viva mogta mu legalnie podnajgc¢
pomieszczenia (bo wystawiona faktura wzbudzita jego watpliwosci)... kto$ wynidst jego rzeczy z
lokalu i wymienit zamki. Wygladato to tak, jakby zatarte miaty by¢ Slady nielegalnego
podnajmu. - A mielismy juz wtedy reklamy na drzwiach wystawowych, ze za dwa tygodnie
otwarcie - wspomina Dreszer. Domagat sie od ZBK zawiadomienia prokuratury, jak tez
rozwigzania umowy z Vivg z powodu komercyjnego podnajmu bez zgody. I... znéw nic.

~Sprawa rzekomego podnajmu lokalu przy ul. Sw. Jana 2 zakonczona zostata postepowaniem
wyjasniajgcym, ktore nie wykazato nieprawidtowosci - tyle Katarzyna Zapat, dyrektor ZBK.”

W kwestii sugerowanego przez redaktoréw podnajmu lokalu przy ul. Jana 2 informujemy, ze
przedstawione przez pana Mariana Dreszera okolicznosci nie wskazywaty na fakt
podnajecia lokalu stanowiacego witasnos¢ Gminy Miejskiej Krakéw. W tym samym
budynku przy ul. Jana 2, jeden ze wspodlnikdw spoéiki Viva jest wtascicielem innego lokalu i
wedtug oswiadczenia petnomocnika spétki, przedmiotem umowy z panem Dreszerem byt ten
wtasnie lokal stanowigcy wiasnos¢ prywatna. Po zasygnalizowaniu sprawy przez pana Mariana
Dreszera w lokalu Gminy Miejskiej Krakéw odbyta sie wizja pracownikow ZBK, w trakcie
ktérej nie zostat stwierdzony fakt podnajmowania lokalu. W przedmiotowej sprawie pan Marian
Dreszer zwrdcit sie, wedtug naszej wiedzy, do prokuratury, zas postepowanie w tej sprawie
zostato zgodnie z informacjami posiadanymi przez nas umorzone.

~Podobnie jak w przypadku lokalu przy Szewskiej 24, réwniez przy sw. Jana ZBK udzielit Vivie
gigantycznych obnizek czynszu. Na dwa lata - do konca tego miesigca. Zamiast ponad 27,3 tys.
zt, ptaci ona prawie 1,2 tys. zt. A za podnajem od Dreszera spotki zadata prawie 50 tys. zt tylko
za cztery i p6t miesigca! Konca remontu przy sw. Jana bynajmniej nie wida¢, podobnie jak ekip
remontowych. Dopiero w zesztym miesigcu projekt budowlany dotyczgcy zmiany sposobu
uzytkowania i remontu lokalu zostat ztozony u wojewdédzkiego konserwatora zabytkéw, a w tym
tygodniu uzyskat jego akceptacje”.
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W przypadku lokalu przy ul Jana 2 Spétka wnioskujac o ulge w postaci obnizki czynszu, ktérej
podstawy i zasady stosowania przedstawione zostaty powyzej, przedtozyta wstepny kosztorys
remontu i adaptacji lokalu uzytkowego, z ktérego wynika, ze koszt remontu oszacowany
zostat przez najemce na kwote wynoszaca 568.500,00 zi, przy czym kwota ta nie
obejmowata kosztu wymiany okien, naprawy szpalet okiennych, konserwacji i zabezpieczenia
stropéw i stupéw betonowych oraz naprawy i konserwacji istniejgcego systemu wentylacji, ktore
tez planowane sg do realizacji w lokalu. Do chwili obecnej wedtug dokumentéw (faktury,
rachunki) przekazanych przez spétke, najemca ponidst wydatki zwigzane z uruchomieniem
dziatalnosci w przedmiotowym lokalu uzytkowym na taczna kwote ponad 134.000,00

zt. Ponadto w przypadku lokalu przy ul. Jana 2, spétka Viva wptacita na konto Gminy Miejskiej
Krakéw, kaucje w wysokosci 64.285,71 zt (stownie: szes¢dziesiat cztery tysigce dwiescie
osiemdziesiat piec¢ ztotych), zas jej wspdlnicy ztozyli oSwiadczenie w formie aktu notarialnego o
poddaniu sie rygorowi egzekucji, opiewajgce na kwote 514.285,68 zt.

Odnoszac sie do kwestii przebiegu remontu w lokalu przy ul. Jana 2 wyjasniamy, ze po zawarciu
umowy najmu wspadlnicy spotki cywilnej Viva podpisali w dniu 10.06.2015 r. kompleksowg
umowe z TAURON SA na dostawe energii elektrycznej do lokalu uzytkowego mieszczgcego sie w
budynku potozonym przy ul. $w. Jana 2 w Krakowie. W dniu 17.06.2015 r. Viva s.c. wystgpita

z wnioskiem z dnia 15.06.2015 r. do Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

w Krakowie o uzgodnienie planowanych prac remontowych i adaptacyjnych w przedmiotowym
lokalu uzytkowym. Pismem (znak: OZKr.5183.1105.2015.JR.2) z dnia 05.08.2015 r., najemca
uzyskat wytyczne ze strony MWKZwK w Krakowie, w sprawie uzgodnienia zatozenh projektu
adaptacji lokalu uzytkowego. Zgodnie z wytycznymi zawartymi we wspomnianym pismie,
najemca zobligowany zostat do przedstawienia projektu koncepcyjnego planowanych dziatah.
Nastepnie spétka zlecita firmie Termotronika wykonanie projektu wentylacji i klimatyzacji. Po
jego opracowaniu, projekt zostat ztozony u Wojewddzkiego Matopolskiego Konserwatora
Zabytkéw - w dniu 28.01.2016 r. Projekt zawierat zalecenia konserwatora i normy przewidziane
przez normy budowlane, tj. spetniajace wymogi odnosnie do rodzaju dziatalnosci i liczby oséb
przewidzianych w projektowanym lokalu gastronomicznym. W dniu 02.02.2016 r.
przeprowadzono ogledziny w lokalu z udziatem inspektora Sanepidu, w trakcie ktérych zalecit
on sporzgdzenie dodatkowej korekty projektu koncepcyjnego rozplanowania lokalu. Ostatecznie
w dniu 26.02.2016 r. nastapit odbiér uzgodnionego projektu koncepcyjnego przez Sanepid.
Pismem (znak: OZKr.5183.1105.2015.JR.3) z dnia 07.03.2016 r. Matopolski Konserwator
Zabytkéw w Krakowie poinformowat najemce o przyjeciu przedtozonego projektu
koncepcyjnego, klimatyzacji i wentylacji obiektu gastronomicznego - jako podstawe do dalszych
faz projektowych. W celu uzyskania pozwolenia na wykonanie prac adaptacyjno-remontowych
w lokalu, nastepnie zlecono opracowanie projektéw budowlanych, branzowych. Ponadto
pismem z dnia 12.04.2016 r. najemca wystgpit o podjecie uchwaty przez cztonkéw Wspdinoty
Mieszkaniowej nieruchomosci potozonej przy ul. $w. Jana 2 w Krakowie, zezwalajacej najemcy
na wykonanie prac koniecznych w czesciach wspdlnych budynku, polegajacych na
wprowadzeniu do istniejgcego komina przewodu wentylacyjnego obstugujgcego klimatyzacje
oraz przewodu zasysajgcego dla klimatyzacji, a takze przeprowadzeniu kabla energetycznego
przez czesci wspdlne budynku (hol, korytarz na parterze, korytarz piwniczny) do lokalu.
Pismem z dnia 05.10.2016 r. przekazana zostata informacja o podjeciu przez cztonkéw
Wspélnoty Mieszkaniowej nieruchomosci przy ul. $w. Jana 2 w Krakowie wspomnianej uchwaty,
w drodze indywidualnego zbierania gtoséw. Przez okres braku uchwaty Wspdélnoty
Mieszkaniowej (prawie 6 miesiecy) niemozliwe byty dalsze dziatania projektowe. W dniu
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06.02.2017 r. ztozony zostat u Wojewddzkiego Matopolskiego Konserwatora Zabytkéw w
Krakowie uzgodniony, wielobranzowy projekt budowlany, dotyczacy zmiany sposobu
uzytkowania i remontu gminnego lokalu uzytkowego mieszczgcego sie w budynku
wspdlnotowym, potozonym przy ul. $w. Jana 2 w Krakowie - w celu uzyskania pozwolenia
konserwatorskiego na wykonanie uzgodnionych prac. Pozwolenie konserwatorskie wydane
zostato 13.03.2017 r., w tym samym dniu zostat na dzienniku podawczym w Wydziale
Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta Krakowa ztozony wniosek o wydanie pozwolenia na
budowe. W tym samym czasie najemca czynit w lokalu dziatania z zakresu biezacej konserwacji
oraz nabywat materiaty niezbedne do rozpoczecia remontu po uzyskaniu stosownego
pozwolenia. Do chwili obecnej najemca ponidst wydatki zwigzane z uruchomieniem dziatalnosci
w przedmiotowym lokalu uzytkowym na taczna kwote ponad 134.000,00 zi.

,D0 wojewddzkiego konserwatora trafit tez ostatnio projekt dla Rynku Gtéwnego 29, gdzie na
dwéch pietrach oficyny Viva 2 ma urzadzi¢ hostel. Wcigz nie zrobita tego - od lata 2015, odkad
wygrata przetarg rowniez na ten lokal. - Byt wynoszony gruz, smieci, ale to jakis czas temu. Od
dawna nic sie nie dzieje - opowiadajg sasiedzi. Tu tez gmina obdarowuje Vive ulgg w czynszu,
na prawie dwa lata, jeszcze do kohca czerwca 2017 roku”.

W odniesieniu do lokalu przy Rynku Gtéwnym 29 autorzy artykutu dysponowali pisemnymi
informacjami, dotyczacymi stanu technicznego wspomnianego lokalu wraz z informacjqg, ze lokal
ten byt wielokrotnie wystawiany do wynajecia i pomimo przeprowadzenia 5
nieograniczonych aukcji, zaden podmiot nie byt zainteresowany jego wynajmem.
Przyczyna braku zainteresowania wynajmem wspmnianego lokalu byt niezbedny, znaczny
zakres remontu samych pomieszczen oraz koniecznos¢ opracowania wariantu projektowego,
zapewniajgcego spetnienie wymogow przepiséw ochrony przeciwpozarowej, przy zachowaniu
ekonomicznej optacalnosci realizacji przyjetego wariantu projektowego. Po wynajeciu
wspomnianego lokalu, spétka Viva 2 s.c., podjeta dziatania majace na celu przystosowanie
budynku oficyny do warunkdéw ochrony przeciwpozarowej dla pomieszczenh przeznaczonych na
funkcje zamieszkania zbiorowego. Projektowano i rozwazano rézne warianty, majace na celu
zapewnienie wymaganych przepisami prawa warunkéw ochrony przeciwpozarowej, ktére jednak
ze wzgledu na zbyt wysokie koszty ich realizacji, nie zostaty zaakceptowane przez najemce.
Obecnie w trakcie procedowania jest rozwigzanie, polegajgce na wybudowaniu przez najemce
zewnetrznych schodéw wejsciowych do budynku oficyny.

Projekt przewidujgcy takie rozwigzanie zostat ztozony do WUOZ w celu jego zatwierdzenia, zas
naktady jakie zostang poniesione przez najemce, na wykonanie schodow i remont lokalu, tak,
jak w przypadku pozostatych naktadéw, stanowi¢ bedg przysporzenie w mieniu gminnym.
Podobnie, jak w przypadku lokali przy ul. Jana 2 i Szewska 24, rowniez w przypadku lokalu przy
Rynku Gtéwnym 29, spétka Viva 2 przed zawarciem umowy najmu wptacita na konto Gminy
Miejskiej Krakow, kaucje w wysokosci 30 178,50 zi, zas jej wspolnicy ztozyli osSwiadczenie w
formie aktu notarialnego o poddaniu sie rygorowi egzekucji, opiewajgce na kwote 241 428,00
zt.

»Specjalisci od strefy lux

W postepowaniu 0séb powigzanych ze spétkg Viva charakterystyczne jest to, ze skupiajg sie na
nieruchomosciach w scistym centrum. | tworzac pozory powaznych przedsiebiorcow,
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planujacych prowadzi¢ restauracje i hostel - wymagajace wielkich naktadéw finansowych -
jednoczesdnie wyciggaja jednak reke po gminne mieszkania przeznaczone dla ubozszych
krakowian, majgcych niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe”.

Sugerowanie w opublikowanym tekscie, ze w trybie przetargu ,cwaniakom” zostaty wynajete
lokale mieszkalne ,przeznaczone dla ubozszych krakowian majgcych niezaspokojone potrzeby
mieszkaniowe”, jest nieprawdziwg informacjg. Retoryczne pozostaje zatem pytanie, czy
dziatanie redaktoréw byto wynikiem wytacznie niezapoznania sie z obowigzujacymi w tym
wzgledzie regulacjami i przekazanymi materiatami, czy tez Swiadomego wprowadzenia
czytelnika w btad? Niezaleznie od przyczyny przekazywania nieprawdziwych informacji, jest to
kolejny przyktad nierzetelnego dziennikarstwa. Fakty sg natomiast zgota odmienne.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, do zadan wtasnych gminy nalezy
tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdélnoty samorzadowej.
Ustawodawca odmiennie uregulowat gospodarowanie lokalami o powierzchni uzytkowej
przekraczajgcej 80 m kw. Na tej podstawie uchwatg Rady Miasta Krakowa, wytaczone zostaty
z pomocy mieszkaniowej lokale o powierzchni przekraczajacej 80 m kw., potozone w
ustalonej uchwata specjalnej strefie gospodarowania, ktéra obejmuje lokale
generujace duze koszty utrzymania. Przyktadowo, w przypadku mieszkania przy ul.
Sebastiana 36, przy uwzglednieniu powierzchni lokalu i wysokosci wylicytowanej
stawki, sam czynsz wynosi ponad 3.000 zi, a do tego trzeba doliczy¢ odpowiednio
wysokie koszty ogrzewania i innych optat za media. Zatem sa to koszty w wysokosci
niemozliwej do poniesienia przez wieloosobowa rodzine o niskich dochodach.

Ponadto do przetargu na wynajem lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej
80 m kw. kierowane sg lokale, ktére z r6znych wzgledéw nie mogg by¢ przeznaczone do
sprzedazy i niejednokrotnie wymagaja przeprowadzenia duzego, kosztowego i czasochtonnego
remontu, a dodatkowo w wiekszosci przypadkéw zlokalizowane sg w budynkach objetych
ochrong konserwatorskg. Wypada odnotowad, ze przyszli najemcy wykonujgc remont w lokalu,
na ktéry ztozyli oferte, zrzekaja sie roszczeh z tytutu naktaddéw i nie majg mozliwosci ich
rozliczenia w jakiejkolwiek formie. Poczynione naktady stanowig przysporzenie w mieniu Gminy
Miejskiej Krakéw.

Z tych wzgleddéw, zgodnie z powotang wyzej uchwata Rady Miasta Krakowa, adresatami
przetargu moga by¢ wytgcznie osoby, ktére majg odpowiednio wysokie dochody, weryfikowane
w toku postepowania (tj. miesieczne koszty utrzymania lokalu, czynsz i optaty niezalezne od
wtasciciela) nie mogg przekroczy¢ potowy osigganego przez nich dochodu.

~Najbardziej jaskrawy przyktad to mierzgce 85 m kw. mieszkanie przy ul. Szewskiej 4. 30 marca
2015 roku w przetargu na jego wynajem - przez ZBK - jako jedyna oferte ztozyta Gabriela
Koziet. | to w jej rece trafit ten lokal niemal tuz przy Rynku Gtéwnym. Zgodnie z zasadami
tego typu przetargow, jego zwyciezcy sg jednak zobowigzani - przed zamieszkaniem w
wylicytowanym lokalu - do przeprowadzenia jego remontu. Zazwyczaj najemca ma
maksymalnie dziewie¢ miesiecy na wykonanie prac, w trakcie ktérych nie musi ptaci¢ czynszu
za lokal (w przypadku Gabrieli Koziet to blisko 1300 zt miesiecznie).
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Gdy lokal znajduje sie w budynku wpisanym do rejestru zabytkéw - a kamienica przy ul.
Szewskiej 4 jest do niego wpisana - mozna wydtuzy¢ najemcy czas na remont. Od ZBK nie udato
nam sie dowiedzie¢, ile ostatecznie czasu otrzymata Gabriela Koziet i czy ptaci juz czynsz.
Pewne jest jednak, ze po dwéch latach od licytacji ten lokal w wyjgtkowo prestizowe]j czesci
miasta przypomina zdewastowany pustostan. Drzwi wejSciowe zamkniete s3a... na ktdédke.
W miejsce zamka kto$ wcisnat jest worek foliowy. Przez szpary mozna zobaczy¢ zalegajacg tuz
przy wejsciu wielkg sterte gruzu oraz deski, kable i worki. Mieszkanie jest opuszczone,
nieremontowane i po prostu niszczeje. - Nikt tu od dawna nie mieszka, i taki duzy lokal sie
marnuje - moéwi jedna z mieszkanek kamienicy. Mimo to wtadze ZBK nie reaguja. A przeciez
z tego duzego mieszkania mogtaby korzysta¢ nawet wielodzietna rodzina”.

Wyjasniamy, ze lokal potozony przy ul. Szewskiej 4 nie po raz pierwszy zostat skierowany do
wynajecia w trybie przetargu. Ze wzgledu na prowadzone w stosunku do nieruchomosci
postepowanie rewindykacyjne (o zwrot obiektu ubiegajg sie spadkobiercy) i znaczne koszty
remontu, wynikajgce z zabytkowego charakteru lokalu (istniejgce w lokalu zabytkowe stiuki),
poprzedni oferent pomimo wygranej aukcji za stawke 11,50 zt/1 m kw., zrezygnowat z lokalu. W
takiej sytuacji prawnej niezwykle ryzykowne jest ponoszenie znacznych kosztéw remontu.
Zapewne ze wzgledu na opisany stan prawny nieruchomosci, w ponownym przetargu na
wynajem lokalu ztozona zostata tylko jedna oferta, za to za kwote wyzszg, tj. 15 zt/1 m kw., nie
tylko od poprzednio oferowanej, ale réwniez od wéwczas obowigzujgcej wysokosci 3% wartosci
odtworzeniowej lokalu, tj. 11,43 zt/1 m kw. Ponadto oferta ztozona w przetargu z dnia 30 marca
2015 r. spetnita wszystkie wymogi.

Autorzy tekstu sugeruja, ze zazwyczaj najemca ma maksymalnie dziewie¢ miesiecy na
wykonanie remontu w budynku. Trudno zrozumieé, na czym opieraja to stwierdzenie. Sugerujg
ponadto, ze nie udato im sie otrzymac informacji, ile przyszty najemca miat czasu na
przeprowadzenie remontu w lokalu oraz czy ptaci juz czynsz. Obydwie informacje nie sg
prawdziwe. W pierwszym zakresie, co prawda dziennikarka skierowata stosowne zapytanie, nie
czekata jednak z publikacjg artykutu do czasu otrzymania informacji. Nieprawda jest rowniez,
Zze nie otrzymata informacji, czy uzytkownicy ptaca optaty w wylicytowanej wysokosci,
poniewaz udzielono jej w lutym br. pisemnego wyjasnienia, iz za lokal przy ul.
Szewskiej 4 naliczane sa optaty w wysokosci wylicytowanej tj. 15 zt/m kw.

W dalszej czesci tekstu dziennikarze przekazujg kolejng nieprawdziwg informacje, ze Zarzad
Budynkéw Komunalnych w Krakowie nie reaguje na fakt przedtuzajgcego sie remontu w tym
lokalu. Prawdg natomiast jest, ze do ZBK przekazywane byty pisemne informacje o etapie prac
remontowych, nastepnie w dniu 03.11.2016 r. zostata przeprowadzona przez pracownikéw ZBK
kontrola w przedmiotowym lokalu mieszkalnym, podczas ktdrej stwierdzono, ze lokal jest w
trakcie remontu. Wyznaczony zostat wéwczas ostateczny termin zakonhczenia prac
remontowych na 16 grudnia 2016 r. W zwigzku z uptywem tego terminu i niezgtoszeniem przez
uzytkownika gotowosci do odbioru remontu, Gmina Miejska Krakéw skierowata w styczniu
osSwiadczenie o odstgpieniu od zobowigzania do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego,
potozonego przy ul. Szewskiej 4 w Krakowie i zobligowata wtadajgcego nim do jego wydania.
Aktualnie kontynuowane sg czynnosci zmierzajgce do odzyskania lokalu.

Nieprawdziwa i sprzeczna z przepisami sugestia, ze z powyzszego lokalu mogtaby
korzystac¢ wieloosobowa rodzina, z niezaspokojonymi potrzebami mieszkaniowymi,
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ma zapewne na celu dodanie dramatyzmu sytuacji, niestety, jak wyjasniono wyzej,
nie ma nic wspdlnego z prawda.

.| tu pojawiajg sie kolejne kontrowersje. Wynajmowac od gminy lokale powyzej 80 m kw. moga
bowiem tylko osoby, ktére nie maja ,,zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych". Tymczasem
Gabriela Koziet, ktéra rzekomo nalezata do tej grupy wyjgtkowo potrzebujacych, w kolejnych
dniach i tygodniach wraz ze wspdlnikami zdecydowata sie na kosztowne inwestycje: tworzenie
dwéch restauracji i hostelu w opisanych wyzej lokalach uzytkowych. Co wiecej, zaledwie piec
miesiecy po wylicytowaniu mieszkania przy Szewskiej, kupita wraz z Markiem Rytko i Katarzynag
Zygmuntowicz... kamienice przy ul. Zamkowej 14 za prawie 2 miliony ztotych!”

Odpowiadajac na kolejne zarzuty redaktoréw, dotyczgce kregu oséb, ktére mogg bra¢ udziat w
przetargach na wynajem lokali mieszkalnych powyzej 80 m kw., nalezy zacytowac brzmienie
stosownych zapiséw powotanej wyzej uchwaty Rady Miasta Krakowa. Zgodnie z nig, o najem
lokali o powierzchni przekraczajgcej 80 m kw. nie moga sie starac osoby, ktére posiadaja
zaspokojone potrzeby mieszkaniowe w lokalu wchodzacym w skiad zasobu Gminy
Miejskiej Krakow lub w lokalu stanowiacym wtasnos¢ Skarbu Panstwa, w stosunku do
ktorego ZBK petni role wynajmujacego. Cytujac jedynie wybrany fragment powyzszej
regulacji, redaktorzy catkowicie wypaczyli jej sens. Informujemy ponadto, ze na dzien
przeprowadzenia przetargu, oferty ztozone na opisane w artykule lokale, ktére okazaty sie
zwycieskie, spetnity wszystkie wymagane przez obowigzujgce przepisy wymogi, dlatego z
oferentami zostaty zawarte przedwstepne umowy najmu.

,Co ciekawe, Katarzyna Zygmuntowicz - w tym samym dniu, co Gabriela Koziet - réwniez stata
sie najemczynig gminnego mieszkania, o powierzchni az 102 m kw. przy ul. Sebastiana 36. Jak
udato nam sie ustali¢, jej rowniez sasiedzi od wielu miesiecy nie widzieli w tym mieszkaniu”.

Wyjasniamy, ze na wynajem lokalu mieszkalnego o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m
kw. przy ul. Sw. Sebastiana 36 ztozono siedem ofert, z czego piec zostato przyjetych. Przetarg
ten wygrata pani Katarzyna Zygmuntowicz, ktéra zaoferowata najwyzsza stawke czynszu,
w wysokosci 30 zt/m kw. Nie jest to zatem zadna ,.ciekawostka”, jak sugerujg to
dziennikarze, a jedynie wygrany publiczny, ogélnodostepny przetarg. W wyniku realizacji
przedwstepnej umowy najmu, zostat wykonany remont zgodnie z zakresem, a nastepnie zostata
zawarta umowa najmu.

nZgodnie z przepisami, urzednicy z ZBK moga rozwiaza¢ umowe najmu z osobami,
ktére majg zaspokojone potrzeby mieszkaniowe. ... Na oficjalne pytania dyrekcja ZBK
odpowiada nam nawet po kilku tygodniach albo wcale. Do dzis$ nie otrzymalismy wiec
odpowiedzi m.in. na pytanie, dlaczego mieszkanie nie zostato odebrane Gabrieli Koziet, co jest
kolejnym przyktadem zaskakujgcej pobtazliwosci urzednikéw wobec oséb skupionych wokot
Vivy”.

W artykule zawarta jest réwniez sugestia, ze ZBK moze, w powotanych w tekscie przypadkach
lokali mieszkalnych, rozwigza¢ umowe najmu, wéwczas gdy osoby majg zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe. Ta informacja réwniez jest niezgodna z obowigzujgcymi przepisami. Zgodnie z
przepisami cytowanej wyzej ustawy, podstawy wypowiedzenia umoéw najmu lokali mieszkalnych
enumeratywnie wskazuje art. 11. Zgodnie z art. 11 ust. 3 pkt 1 i 2 ustawy, wtasciciel lokalu, w
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ktérym czynsz jest nizszy niz 3% wartosci odtworzeniowej w skali roku, moze wypowiedziec
stosunek najmu z powodu niezamieszkiwania najemcy przez okres dtuzszy niz 12 miesiecy oraz
osobie, ktérej przystuguje tytut prawny do innego lokalu potozonego w tej samej miejscowosci.

W swietle powyzszego, ustawa nie dopuszcza mozliwosci wypowiedzenia umowy najmu
lokalu mieszkalnego, w ktérym czynsz jest wyzszy niz 3% wartosci odtworzeniowej
lokalu w skali roku, ani w przypadku pozyskania przez najemce nieruchomosci
pozwalajacej na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we wtasnym zakresie, ani w
przypadku niezamieszkiwania w lokalu przez okres dtuzszy niz 12 miesiecy.
Wypowiedzenie umowy najmu z ww. powoddw nie mogto zatem zostac zastosowane w zadnym
ze wskazanych w artykule lokali mieszkalnych, poniewaz w tych lokalach czynsze przewyzszaja
3% wartosci odtworzeniowej. Zatem twierdzenia o rzekomej pobtazliwosci urzednikéw ZBK
»~wobec 0sbéb skupionych wokdét Vivy” z powotaniem sie na fakt nieodebrania im lokali
mieszkalnych jest absolutnie nieprawdziwy.

Zakup kamienicy bulwersujacy jest jednak nie tylko z powodu tego, ze jeszcze kilka miesiecy
wczesniej zaréwno Gabriela Koziet, jak i Katarzyna Zygmuntowicz wykazywaty niezaspokojone
potrzeby mieszkaniowe. Takze w tym przypadku bowiem wtadze ZBK wykazaty sie
niespotykang wyrozumiatoscig wobec pah zwigzanych z Vivg. Wraz z Markiem Rytko za
wylicytowang kamienice zaptacili dopiero pét roku po licytacji, zamiast w ciaggu wymaganych
dwéch miesiecy. Termin podpisania umowy przekfadali wielokrotnie, ttumaczac sie... ztym
stanem zdrowia.

Nie wiemy, jakie niewyttumaczalne emocje kierujg redaktorami , Dziennika Polskiego”, ale w
zapalczywosci swojej postawili kierownictwu Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie
rowniez zarzuty zwigzane z rzekomo nieprawidtowym przedtuzeniem terminu zawarcia umowy
sprzedazy nieruchomosci, potozonej przy ul. Zamkowej 9. Oswiadczamy zatem, ze sprzedaz
nieruchomosci nie znajduje sie i nigdy nie znajdowata, o czym wiedzg autorzy tekstu, w zakresie
dziatania naszej jednostki.

Co ciekawe, redaktorzy ,Dziennika Polskiego” otrzymali obszerne wyjasnienia tej sprawy,
przygotowane przez Wydziat Skarbu Miasta. Czytamy w nich, ze zawiadomieniem z dnia 28
wrzesnia 2015 r. ustalony zostat termin zawarcia umowy sprzedazy opisanej wyzej
nieruchomosci na dzien 5 listopada 2015 r. Jednak biorgc pod uwage zapisy art. 41 ustawy z 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, ktére nie okreslaja, w jakim terminie umowa
powinna zostac zawarta, a jedynie w jakim terminie nalezy wyznaczy¢ termin zawarcia umowy
oraz z uwagi na to, iz tylko niestawiennictwo bez usprawiedliwienia moze spowodowac
odstgpienie od zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci, pierwotnie ustalony termin zawarcia
umowy byt kilkakrotnie przesuwany na pisemne wnioski pani Katarzyny Zygmuntowicz oraz
pani Anny Koziet - petnomocnika pani Gabrieli Koziet, ktére usprawiedliwiaty przedtuzenie
terminu stanem zdrowia, na dowdéd czego kazdorazowo przedktadaty zwolnienia lekarskie.
Ostatecznie umowa sprzedazy zostata zawarta w dniu 7 marca 2016 r., a wptata catej ceny
nabycia nieruchomosci zostata dokonana przed zawarciem umowy w dwdéch transzach: w dniu
04.03.2016 r. w kwocie 600.000,00 zt i w dniu 07.03.2016 r. w kwocie 1.166.700,00 zt. W
Swietle przedstawionych okolicznosci twierdzenie, ze urzad ,,wykazat niespotykana
wyrozumiatos¢” wobec nabywcdédw, przesuwajgc termin jest nieuzasadnione, skoro ustawodawca
dopuszcza takg mozliwosc.
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Kolejnym cztonkiem uktadu rodzinno-towarzyskiego skupionego wokét Vivy jest Wojciech, syn
petnomocniczki spotki i brat Katarzyny. On réwniez - po wygranej licytacji - stat sie najemca
gminnego mieszkania o powierzchni przekraczajgcej 80 m kw przy ul. Szewskiej 4 i... sgsiadem
z jednego pietra Gabrieli Koziet. Na drugim pietrze zabytkowej kamienicy spotykaja sie oni
jednak bardzo rzadko - wedtug relacji innych lokatoréw, réwniez Wojciech, tak, jak Gabriela
Koziet, nie mieszka w wynajmowanym od gminy lokalu.

Wyjasniamy, ze w przypadku drugiego lokalu mieszkalnego przy ul. Szewskiej 4, fakty
prezentujg sie nastepujaco. Przedwstepna umowa najmu, po przeprowadzeniu postepowania
przetargowego, zostata zawarta w dniu 16 sierpnia 2016 r., na okres 6 miesiecy, tj. do dnia 16
lutego 2017 r. Od dnia 17 lutego 2017 r. naliczane jest odszkodowanie z tytutu bezumownego
korzystania ze wspomnianego lokalu mieszkalnego, w wysokosci 15,00 zt/m kw. Ponadto w
zwigzku z nieudostepnieniem w wyznaczonym terminie przez wtadajacego lokalu do wizji,
prowadzone sg dziatania zmierzajgce do jego odzyskania.

Galerie postaci zwigzanych z Vivg domyka Agnieszka, zona Marka Rytki, ktéra stata sie
najemczynig duzego gminnego mieszkania przy ul. Karmelickiej 16 - dzieki wygranej w tym
samym przetargu, w ktérym swoje mieszkania wywalczyty mitode cztonkinie spétki. Jednak - jak
styszymy od sasiada - po prowadzonym remoncie, mieszkanie w poblizu Bagateli stoi puste.

Wyjasniamy, ze pani Agnieszka Rytko aktualnie nie ma statusu najemcy lokalu przy ul.
Karmelickiej 16, na ktéry zawarta przedwstepng umowe najmu po wygraniu przetargu. Byta to
jedyna oferta na ten lokal, prawdopodobnie z powodu toczagcego sie postepowania
rewindykacyjnego w stosunku do kamienicy. Lokal zostat wyremontowany, umowa najmu na
czas nieoznaczony nie zostata zawarta. Uzytkownik lokalu - zgodnie z prawem - zostat
zobligowany do uzupetnienia dokumentacji. Gmina Miejska Krakéw uzyskuje dochéd z tego
lokalu w postaci bezumownego korzystania, w wysokosci stawki podanej w ofercie, tj. 15,00
zt/m kw.

»Czubek gory lodowej”

Wszystko to sktada sie na zatrwazajgcy obraz niegospodarnosci i braku kontroli nad
mieniem gminy. StaraliSmy sie wyjasni¢ budzace watpliwosci okolicznosci, jednak
przedstawiciele ZBK, Urzedu Miasta, jak i Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego
zwlekaja z odpowiedziami, wielu informacji w ogéle nie udaje sie uzyskac”.

Odnoszac sie do zarzucanego przez dziennikarzy braku kontroli nad mieniem gminy,
podkreslamy raz jeszcze, ze wszelkie kwestie dotyczgce udostepniania lokali opisanych

w artykule odbywaty sie w trybie transparentnych, jawnych postepowan, prowadzonych zgodnie
z obowigzujgcymi w tym zakresie regulacjami. W lokalach uzytkowych (o czym informowani byli
dziennikarze) odbywaty sie kontrole pracownikéw ZBK, ktérych przebieg potwierdzony jest
dokumentacjg fotograficzng, znajdujaca sie w aktach poszczegdlnych lokali:

ul. Szewska 24 w Krakowie:

w czasie trwania umowy - 8 kontroli lokalu
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Rynek Gtéwny 29 w Krakowie:

w czasie trwania umowy - 5 kontroli lokalu

ul. Sw. Jana 2 w Krakowie:

w czasie trwania umowy - 6 kontroli lokalu

Ponadto w okresach cyklicznych odbywaty sie spotkania z przedstawicielami najemcéw, w celu
monitorowania przebiegu dziatah zmierzajacych do rozpoczecia w lokalach dziatalnosci
gospodarczej. W stosunku do lokali mieszkalnych przyszli najemcy cyklicznie przedktadali
informacje w zakresie stopnia zaawansowania prac remontowych. W lokalach odbywaty sie
rowniez wizje, na okolicznos¢ ktérych sporzgdzano stosowne notatki.

W tej sprawie dziennikarze feruja oskarzenia, stwierdzajg nieprawidtowosci, po czym
oznajmiaja, ze nie udato im sie wyjasni¢ budzacych watpliwosci okolicznosci z powodu braku
dostepu do danych. Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie informuje, ze terminowo
udzielat informacji na zadawane przez dziennikarzy pytania, sktadat wyjasnienia w takim
zakresie, w jakim nie kolidowaty one m.in. z ochrong danych osobowych.

Tres¢ pigtkowego artykutu nie pozostawia watpliwosci, ze jakiekolwiek wyjasnienia zostatyby

udzielone, to i tak nie miatoby to wptywu na tres¢ artykutu. Byt on tworzony pod teze z géry
postawiong, do ktérej prébowano podciggac rzekome fakty.

Katarzyna Zapat

Dyrektor Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Krakowie
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