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Ostatnio pojawity sie, w zwiazku z zatrzymaniem przez Centralne Biuro Antykorupcyjne krakowskich
urzedniczek, stwierdzenia dotyczace ,, ustawiania przetargéw na sprzedaz lokali w atrakcyjnych
czesciach miasta”. Wymagaja one komentarza i przedstawienia zaréwno uregulowan ustawowych, jak i
zasad, wedtug ktérych nastepuje zbycie nieruchomosci w Gminie Miejskiej Krakow.

Przede wszystkim trzeba zaznaczy¢, ze przetarg dotyczacy zbycia nieruchomosci nie ma nic
wspolnego z przetargiem, ktéry odbywa sie na podstawie ustawy z 29 stycznia 2004 r.
Prawo zamowien publicznych. Uregulowany jest w przepisach ustawy z 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami oraz rozporzadzeniu Rady Ministrow z 14
wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowah na
zbycie nieruchomosci, ktére w sposéb szczegotowy okreslajg forme i sposdb przeprowadzania
przetargow.

Ustawodawca przewidziat 4 formy przetargu na sprzedaz nieruchomosci: przetarg ustny
nieograniczony, ktérego celem jest uzyskanie najwyzszej ceny, przetarg ustny ograniczony
organizowany woéwczas, gdy warunki przetargu moga by¢ spetnione przez ograniczong liczbe
uczestnikow, przetarg pisemny nieograniczony i pisemny ograniczony.

Jako zasade w Gminie Miejskiej Krakdéw przyjeto, ze przetargi na sprzedaz nieruchomosci
organizowane sg jako przetargi ustne nieograniczone. Uczestnikiem moze by¢ kazdy, kto w
terminie wptaci wadium, a nabywca ustalany jest w drodze ustnej licytacji (kto da wiecej) w
obecnosci wszystkich uczestnikéw przetargu.

Jedna z podstawowych zasad, na ktérej oparta jest ustawa o gospodarce nieruchomosciami, jest
zasada jawnosci, ktéra znajduje wyraz w tym, ze wszystkie czynnosci poprzedzajace przetarg sa
jawne i - co najwazniejsze - powszechnie dostepne. Mozna sie z nimi zapoznac juz na etapie
przygotowania projektu uchwaty Rady Miasta Krakowa, ktéra podejmowana jest w trybie dwdéch
czytan. Projekt publikowany jest na stronie Biuletynu Informacji Publicznej www.bip.krakow.pl
w zaktadce Wtadze i Miasto/Rada Miasta Krakowa/projekty uchwat. Po uchwaleniu uchwata jest
dostepna réwniez na stronie BIP-u w zaktadce uchwaty RMK. Ponadto obligatoryjnie dla kazdej
nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy sporzadzany jest wykaz.

Wykaz wywieszany jest na okres 21 dni na tablicach ogtoszeh w budynku Urzedu Miasta
Krakowa przy pl. Wszystkich Sw. 3-4 i przy ul. Kasprowicza 29 oraz na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Krakowa w zaktadce komunikaty. O tym, ze
sporzadzony zostat wykaz informuje sie rowniez w prasie lokalnej o zasiegu co najmniej
powiatu, na ktérym potozona jest nieruchomosé. W wyzej wymienionej informacji zawarte sg
rowniez numery telefonow kontaktowych do oséb prowadzacych sprawe sprzedazy.
Mozna od nich uzyskac szczegdétowe informacje oraz zapoznac sie z dokumentacja
dotyczaca nieruchomosci, niezbedna do podjecia przez potencjalnego nabywce
decyzji o przystapieniu w przysztosci do przetargu (np. decyzja o warunkach zabudowy,
rzuty lokali, opinie konstrukcyjne dotyczgce stanu technicznego budynku i innych).

Po uptywie szesciu tygodni od wywieszenia wykazu,w zaleznosci od wysokosci ceny
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wywotawczej publikowane jest ogtoszenie o przetargu - co najmniej na 30 dni lub 2
miesiecy przed wyznaczonym terminem przetargu.

Petna tres¢ gtoszenia o przetargu wywieszana jest na tablicach ogtoszen w budynkach Urzedu
Miasta Krakowa przy pl. Wszystkich Sw. 3-4 i przy ul. Kasprowicza 29 oraz na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Miasta Krakowa (tatwo je znalez¢ klikajgc w ikonke z napisem ,,Przetargi na
nieruchomosci” na zielonym tle ze szkicem kamienicy). Wyciag z ogtoszenia o przetargu
zawierajgcy podstawowe informacje w sprawie przetargu wywieszany jest na tablicach
ogtoszen we wszystkich pozostatych siedzibach Urzedu Miasta Krakowa oraz
publikowany na tamach prasy.

Gmina Miejska Krakéw przygotowuje rowniez oferty, nieruchomosci planowanych do
sprzedazy, ktore zamieszczone sa na stronach Magicznego Krakowa w zaktadce
Centrum Obstugi Inwestora/Propozycje Inwestycyjne, a szczegdlnie atrakcyjne
nieruchomosci prezentowane sa na targach miedzynarodowych, co ma miejsce jeszcze
przed publikacjg ogtoszenia o przetargu.

Ponadto Wydziat Skarbu Miasta powiadamia wszystkich, ktorzy wczesniej wykazali
zainteresowanie organizowanym przetargiem. Nieruchomosci udostepniane sa réwniez
do ogladania przez zainteresowanych udziatem w przetargu.

Do przetargu moze przystapic¢ kazdy, kto wptaci wadium w terminie i wysokosci
okreslonej w ogtoszeniu o przetargu. Na przetarg nalezy zgtosi¢ sie z dowodem osobistym
i dodatkowo w przypadku oséb innych, niz osoby fizyczne ich przedstawiciele przedktadajg
komisji przetargowej dokumenty z ktérych wynika, ze majg prawo do reprezentowania swojej
firmy. Uczestnika przetargu moze rowniez reprezentowac petnomocnik na podstawie
petnomocnictwa zwyktego. Przetarg przeprowadza komisja przetargowa powotana przez
Prezydenta Miasta Krakowa w sktadzie co najmniej 4 oséb, tj. przewodniczacego

i 3 cztonkow komisji.

Jak juz wspomniano, Gmina Miejska Krakéw organizuje przetargi ustne nieograniczone, czyli
ustalenie nabywcy nastepuje w drodze ustnej licytacji. Kazda osoba, ktéra wptacita wadium

w terminie i wymaganej wysokosci przed przetargiem wpisywana jest na liste uczestnikéw

i otrzymuje numer do licytacji. Przewodniczacy Komisji Przetargowej po przedstawieniu
wszystkich informacji oraz podaniu imion i nazwisk lub nazw firm uczestnikéw przetargu podaje
cene wywotawcza i wysokos$¢ najnizszego postgpienia, ktére w kazdym przypadku jest nie
mniejsze niz 1% ceny wywotawczej w zaokragleniu w goére do petnych dziesigtek ztotych. O
wysokosci postgpienia decyduja jednak uczestnicy przetargu ale nie moze by¢ ono mniejsze od
minimalnego.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw jezeli przynajmniej 1 uczestnik zaoferuje
Cco hajmniej 1 postapienie powyzej ceny wywotawczej. Przewodniczacy Komisji Przetargowej
informuje réwniez, ze po ustaniu postapieh po trzecim, wywotaniu najwyzszej ceny dalsze
postapienia nie zostang przyjete. Uczestnicy przetargu podajg kolejno postgpienia, podnoszgc
jednoczesnie tabliczke z numerem, ktéry otrzymali przy wpisie na liste uczestnikéw.

Z czynnosci przetargowych sporzadzany jest protokét, ktéry jest podstawg do zawarcia umowy
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sprzedazy nieruchomosci.
Jak wynika z przedstawionych wyjasnien, zaréwno przebieg przetargéw na sprzedaz

nieruchomosci Gminy Miejskiej Krakéw, jak i ich rozstrzygniecie odbywa sie w sposdb jawny i
wedtug Scisle okreslonych zasad wynikajgcych z przepiséw prawa.

Marta Witkowicz

Dyrektor Wydziatu Skarbu Miasta
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