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Specustawa wspiera deweloperow
2018-09-05

O nowej specustawie budowlanej, obawach zwiazanych z jej wprowadzeniem, deweloperach oraz
»betonowaniu” Krakowa z prezydentem Krakowa Jackiem Majchrowskim rozmawia Beata
Klejbuk-Gozdzialska.

Czy specustawa budowlana budzi Panskie obawy?

Jacek Majchrowski: Kazda ustawa przygotowywana w pospiechu budzi moje obawy, poniewaz
po jej wejsciu w zycie pojawiajg sie problemy, o ktérych teraz jeszcze nawet nam sie nie $ni. A
ta ustawa jest szczegdlna, idzie doktadnie wbrew oczekiwaniom mieszkancéw duzych miast. Nie
sposéb zaprzeczy¢, ze idea uwolnienia terenéw powojskowych, poprzemystowych i kolejowych, i
wykorzystania ich na budownictwo mieszkaniowe jest stuszna. Ale chce zauwazy¢, ze
mieszkahcy domagajg sie wiekszego niz jest obecnie wptywu samorzgdu na sprawy zwigzane z
budownictwem - nie tylko planowaniem przestrzennym, ale wrecz z estetyka i funkcjonalnoscig
powstajgcych budowli. | tu jest problem, bo ,lex deweloper” nie tylko nie daje samorzadowi
takich narzedzi, ale wrecz wspiera deweloperow.

Czy nowe przepisy nie naruszaja ,Swietego prawa wiasnosci”? Czy Miasto bedzie
pomagato poszkodowanym przez specustawe?

To réwniez zaskakujgce rozwigzanie w nowej ustawie. Do tej pory inwestor, ktéry chciat
przeprowadzi¢ przez dziatke sgsiada do swojej np. media, musiat mie¢ zgode od wtasciciela
terenu. Teraz moze na jego teren wejs¢ z mocy prawa. W praktyce bedziemy sie uczy¢, w jaki
sposéb Miasto moze interweniowad, bo prosze jeszcze pamietad, ze ustawa narzuca bardzo
szybkie tempo wydawania decyzji. Po wniosku inwestora, rada gminy ma tylko 60 dni na
wydanie decyzji, czy inwestycja moze powstac. Mieszkahcy maja tylko 21 dni, by sie w tej
sprawie wypowiedzie¢, co wiecej, ustawa nie zaktada obowigzku zawiadamiania stron
postepowania, a wiec rownie dobrze mogg sie o planach inwestora nie dowiedzie¢. Obawiam
sie, ze jezeli terminy nie zostang dotrzymane lub decyzja Miasta bedzie odmowna, a inwestor
uzna, ze jest nieuzasadniona, sady beda orzekaty zgodnie z ustawa na korzys¢ dewelopera.

Czy po wprowadzeniu specustawy przewiduje Pan wzmozona aktywnosc¢ ze strony
deweloperow?

Wolataby Pani zmudne zbieranie dokumentacji i uzgodnien, czy komfortowe zatatwianie
formalnosci w krétkim czasie? Jestem pewien, ze wielu deweloperéw bedzie chciato skorzystac z
nowych przepisow. Prosze zauwazyc, ze oficjalnie ustawa byta przedstawiana jako utatwienie
budowy na gruntach Skarbu Pahstwa w ramach programu , Mieszkanie Plus”. Gdy zobaczyliSmy
dokument, okazato sie, ze dotyczy wszystkich, ktérzy budujg mieszkania, takze catkowicie
komercyjnie - blok na co najmniej 25 mieszkan lub 10 domdéw jednorodzinnych.

O tym, ze Krakow juz jest ,betonowany”, co jakis czas przypominaja lokalne media.
Czy betonuje Pan Krakow?

Gdy czasem popatrze na strony dotyczace innych duzych miast, czytam, ze betonuje sie
Wroctaw, Warszawe itd.... To okreslenie - wymyslone, z tego co wiem, przez specjaliste
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zajmujgcego sie czarnym PR - zrobito oszatamiajgcg kariere. Dlaczego? Dlatego, ze duze miasta
sg atrakcyjniejsze do zycia niz miasteczka i wioski. To tutaj sg miejsca pracy, wyzszy poziom
edukacji, wiecej mozliwosci rozwoju i korzystania z infrastruktury i wieksza oferta - sportowa,
kulturalna itd. To sie oczywiscie przektada na potrzebe nowych mieszkan. Nie tylko zreszta dla
przyjezdnych, ale tez dla usamodzielniajgcych sie dzieci, ktére nie chcg mieszkac¢ z rodzicami. A
to z kolei powoduje, ze miasto sie zageszcza i nagle dziatka, na ktorg przez lata wszyscy
wychodzili na spacer, okazuje sie czyjas wtasnosciag, a wtasciciel chce na niej - méwigc wprost -
zarobi¢. Ma prawo. Jestesmy miastem, ktére wbrew pozorom ma bardzo mato wtasnych
terenéw. | to nie jest tak, jak sadza niektérzy, ze mamy mato dziatek, bo je posprzedawalismy.
Mamy ich mato, bo zawsze byty w rekach prywatnych. Jezeli wtasciciel spetnia wszystkie
stawiane przez prawo warunki, to moze swojg wtasnos¢ zabudowac. | opinia oraz wola
urzednikéw nie ma tutaj nic do rzeczy. Problem polega na tym, ze oczekiwania mieszkahcéw sa
zupetnie inne, o czym juz méwitem. Dlatego staramy sie w miare mozliwosci wykupywac dziafki
z ragk prywatnych, by zabezpieczy¢ tereny pod zielen czy pod tzw. infrastrukture spoteczna, jak
np. przedszkole czy szkota. Ale trzeba pamieta¢, ze nie wystarczy chcie¢ kupié. Ktos jeszcze
musi chciec sprzedac...

Spora sensacje wzbudzito odwotanie Panskiej zastepczyni Elzbiety Koterby. Ztosliwi
twierdza, ze ma to zwiazek ze zblizajacymi sie wyborami...

Pani Elzbieta Koterba jest wysokiej klasy fachowcem i nigdy nie miatem zastrzezen do jej pracy.
Czesto stysze i czytam, ze Miasto powinno zatrudnia¢ fachowcéw, ktérzy sprawdzili sie w
prywatnym biznesie. Sytuacja, w jakiej sie znalazta pani prezydent, jest jednak przyktadem na
to, ze taki uktad - bo zostaje przeciez cata sie¢ powigzan, ktéra sie przez lata wypracowato -
moze budzi¢ kontrowersje, nawet jezeli w zaden sposéb te powigzania nie sg wykorzystywane.
W tym przypadku, zdajgc sobie sprawe z obaw mieszkancéw co do budowy osiedla rzgdowego
na Klinach, gdy dowiedziatem sie, ze to wtasnie syn Elzbiety Koterby ma szanse projektowac to
osiedle, uznatem, ze nie mozemy dopusci¢, by ktokolwiek miat watpliwosci, czy to powigzanie
nie rodzi konfliktu intereséw.
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