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Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci
2019-01-16

5 pazdziernika 2018 r. weszta w zycie ustawa o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci. Z dniem 1 stycznia 2019 r.
uzytkownicy wieczysci takich gruntéw stali sie ich wtascicielami z obowiazkiem ponoszenia z tego tytutu
optat rocznych przez okres 20 lat. Jak w praktyce wyglada takie przeksztatcenie na terenie Gminy
Miejskiej Krakow?

Czy wniosek jest wymagany?

Z dniem 1 stycznia 2019 r. z mocy prawa nastapito przeksztatcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wtasnosci. Aby nastapito przeksztatcenie, nie jest wymagany wniosek
uzytkownika wieczystego ani zgoda pozostatych wtascicieli lokalu. Zaswiadczenie o
przeksztatceniu zostanie wydane i doreczone z urzedu kazdemu uzytkownikowi
wieczystemu.

Jakie nieruchomosci beda podlegac przeksztatceniu?

Przeksztatceniu podlegaja tylko nieruchomosci zabudowane na cele mieszkaniowe, czyli
zabudowane budynkami jednorodzinnymi lub wielorodzinnymi. Nieruchomosci te musza
spetnia¢ dodatkowe wymagania natozone przez ustawe:

e Cco najmniej potowe lokali w budynku wielorodzinnym stanowig lokale mieszkalne,

® na nieruchomosci nie ma innych budynkéw i budowli wytgczajgcych przeksztatcenie,

e w przypadku, gdy witascicielem lokalu innego niz mieszkalny lub garazowy jest
cudzoziemiec spoza Unii Europejskiej, przeksztatcenie catej nieruchomosci nastapi
dopiero po przedstawieniu przez cudzoziemca zezwolenia na nabycie wtasnosci,
wydanego przez wtasciwego ministra.

Zaswiadczenie

Zaswiadczenie o przeksztatceniu bedzie wydawane w terminie 12 miesiecy od dnia
przeksztatcenia i przesytane na adres ujawniony w ewidencji gruntéw i budynkéw. Bedzie ono
réwniez przestane do sgdu, ktéry na tej podstawie ujawni w ksiedze wieczystej prawo wtasnosci
gruntu a takze do Wydziatu Geodezji UMK w celu ujawnienia zmiany w ewidencji gruntéw i
budynkéw.

Co nalezy zrobié, aby otrzymac zaswiadczenie wczesniej?

1. Zaswiadczenie moze by¢ wydane na wniosek wtasciciela w okreslonych ponizej terminach
jezeli spetnione sg wszystkie przestanki przeksztatcenia nieruchomosci tj.:

¢ w terminie 4 miesiecy od dnia ztozenia wniosku,

¢ w terminie 30 dni od dnia ztozenia wniosku przez wtasciciela lokalu uzasadnionego
potrzeba dokonania czynnosci prawnej majacej za przedmiot lokal albo wiasciciela
gruntu uzasadniony potrzeba ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu.



=“= Magiczny

=|“ Krakow

2. Do wniosku nalezy dotgczy¢ potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej w wysokosci 50 zt.

3. Wptat z tytutu optaty skarbowej mozna dokonywad na rachunek bankowy UMK 49 1020 2892
2276 3005 0000 0000 prowadzony przez PKO Bank Polski SA lub w kasach urzedu z opisem:
»,Optata skarbowa za wydanie zaswiadczenia o przeksztatceniu”.

Jaka jest wysokosc i zasady wnoszenia optat za przeksztatcenie?

Optaty za przeksztatcenie bedg wnoszone przez okres 20 lat od dnia przeksztatcenia. Optata
roczna wynosi tyle, ile dotychczasowa optata roczna z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu.
Jezeli optata roczna podlegata aktualizacji, to optata za przeksztatcenie bedzie réwna optacie,
ktéra jest nalezna w trzecim roku od aktualizacji.

Jesli postepowania dotyczace aktualizacji wysokosci optat rocznych za uzytkowanie sie nie
zakonczyty, nalezy wnosi¢ optaty wedtug dotychczasowej wysokosci, a po zakonczeniu takich
postepowan ewentualnie bedzie zachodzita koniecznos¢ doptaty.

Co w przypadku nieotrzymania zaswiadczenia? Czy w takiej sytuacji
nalezy wniesc¢ optate za uzytkowanie w 2019 roku?

Zgodnie z nowymi przepisami ustawodawca przesunat termin ptatnosci optaty za rok 2019 do
29 lutego 2020 r., co oznacza, ze dat wiascicielowi prawo wyboru, kiedy dokona wptaty. W
przypadku braku wptaty w 2019 roku, nalezy liczy¢ sie z koniecznoscig zaptaty w 2020 r. dwéch
optat rocznych, tj. za rok 2019, jak i 2020. Wptaty optaty rocznej lub optaty jednorazowej za
przeksztatcenie mozna dokona¢ na dotychczasowe konto prowadzone dla uzytkownika
wieczystego. W przypadku przeksztatcenia uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci, wptaty
te zostang odpowiednio przeksiegowane na naleznos$¢ za przeksztatcenie.

Whniesienie jednorazowej optaty - czy przystuguje bonifikata?

Bonifikata przystuguje wytgcznie osobom fizycznym i spétdzielniom mieszkaniowym od optat
jednorazowych za przeksztatcenie udziatéw w gruncie zwigzanych z lokalami mieszkalnymi i
gruntéw pod budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi. Wynosi ona 60% (co odpowiada
osmiu optatom rocznym) w przypadku dokonania wptaty optaty jednorazowej w 2019 r. W
kazdym kolejnym roku bonifikata obniza sie 0 10%. Zasady dotyczace bonifikat sg identyczne
dla gruntéw Skarbu Pahstwa i Gminy Miejskiej Krakéw.

Jak mozna uzyskac informacje o optacie jednorazowej, czy mozna
obliczy¢ ja i wptaci¢ samodzielnie?

Wysokos¢ optaty jednorazowej za przeksztatcenie mozna ustali¢ we wtasnym zakresie. Jezeli
optata dotyczy udziatu zwigzanego z lokalem mieszkalnym lub gruntem pod budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym to przystuguje 60% bonifikata. Optata jednorazowa przy
zastosowaniu 60% bonifikaty, odpowiada osmiu optatom rocznym za uzytkowanie wieczyste.
Bonifikata w takiej wysokosci obowigzuje, jezeli wtasciciel dokona wptaty w 2019 r.
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W opisie przelewu nalezy wskazad, ze jest to optata jednorazowa za przeksztatcenie podajgc
jednoczednie adres budynku i numer lokalu np.: ,,Optata jednorazowa za mieszkanie nr 21, ul.
Kasprowicza 29”. Informacje o wysokosci optaty jednorazowej mozna uzyskacd
sktadajac wniosek do Urzedu Miasta Krakowa.

Gdzie mozna uzyskac dodatkowe informacje dotyczace przeksztatcenia
gruntéw?

¢ o0sobiscie w punkcie informacyjnym w siedzibie Wydziatu Skarbu Miasta UMK przy ul.
Kasprowicza 29 (na parterze budynku),

e pod numerem telefonu: 12 616 99 56,

¢ na stronach internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Krakowa sg
zamieszczone stosowne formularze wnioskéw.
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