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W przysztym roku zmiana stawek czynszowych
2019-10-24

Od 1 maja 2020 r. zmienia sie stawki czynszowe z tytutu najmu lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakéw oraz lokali stanowiacych wtasnos¢ Skarbu Panstwa. We
wtorek, 15 pazdziernika prezydent miasta Krakowa zawiadomit Rade Miasta Krakowa, ze w srode, 30
pazdziernika podpisze stosowne zarzadzenie w tej sprawie.

Zgodnie z uchwalonym w 2017 r. Wieloletnim programem gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miejskiej Krakéw oraz zasobem tymczasowych pomieszczeh na lata 2018-2023
nalezy dazy¢ do tego, aby najwyzsza stawka czynszu z tytutu najmu 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu nie byta nizsza niz 3% wartosci odtworzeniowej.

W zasobie mieszkaniowym gminy znajduje sie tgcznie okoto 15 000 mieszkan, w tym ponad
11 100 mieszkan komunalnych i 3 882 mieszkania socjalne. Ich najemcy beda
zawiadamiani przez Zarzad Budynkéw Komunalnych o wypowiedzeniu dotychczasowych stawek
czynszu i wprowadzeniu nowych. Ze wzgledu na skale przedsiewziecia, bedzie to trwato do
trzech miesiecy, czyli do konca stycznia 2020 r. Po tym terminie bedzie obowigzywat
3-miesieczny okres przerwy, a z dniem 1 maja 2020 r. zaczna obowiazywac nowe stawki.

Ostatnia podwyzka stawki czynszowej miata miejsce w 2008 r. Po wprowadzeniu zmian, czyli od
maja 2020 r. najnizsza stawka czynszu w Krakowie bedzie wynosi¢ 4,90 zt za 1 m?, a
najwyzsza - 12,52 zt za 1 m? (obecnie to 7,87 zt za 1 m?). Stawka czynszu za najem socjalny
lokalu wyniesie z kolei 2,45 zt za 1 m?.

Z czego wynikaja nowe stawki?

- Ostatnia podwyzka czynszéw odbyta sie 12 lat temu. Poniewaz idg dos¢ trudne czasy dla
budzetu samorzadu, miasto nie moze juz dtuzej pokrywac¢ deficytu w zakresie mieszkalnictwa.
Potrzebujemy tez pieniedzy, aby przyspieszy¢ remonty pustostanéw. Co wiecej, o zmiane
czynszéw w lokalach Skarbu Panstwa prosi nas wojewoda i nie jesteSmy w stanie ich
wprowadzi¢ inaczej niz rownolegle ze zmianami czynszéw w lokalach komunalnych i
socjalnych - méwit podczas konferencji prasowej Bogustaw Kosmider, zastepca prezydenta
Krakowa ds. obstugi mieszkancow i dodat, ze dzieki zmienionym stawkom tylko w przysztym
roku dochody w mieszkalnictwie wzrosng nawet o 15 min zt.

Nowe stawki wynikajg wprost z przyjetego uchwata Rady Miasta Krakowa Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Krakéw oraz zasobem
tymczasowych pomieszczen na lata 2018-2023. Zgodnie z nim, nalezy dazy¢ do tego, aby
najwyzsza stawka czynszu z tytutu najmu 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu wchodzacego w
sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakéw nie byta nizsza niz 3% wartosci
odtworzeniowej 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.

Wysokos¢ stawki czynszu najmu ma byc¢ obliczona w oparciu o wysokos¢ wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych,
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ogtoszonego przez Wojewode Matopolskiego w pédtroczu poprzedzajagcym wydanie zarzadzenia
Prezydenta dotyczacego aktualizacji stawek czynszu najmu.

Zgodnie z Obwieszczeniem Wojewody Matopolskiego z 26 marca 2019 r. od 1 kwietnia 2019
roku do 30 wrzesdnia 2019 roku, wysokos$¢ tego wskaznika dla miasta Krakowa wynosita 5008 zt.
Zatem 3% warto$ci odtworzeniowej lokalu to 12,52 zt za 1 m?. 27 wrze$nia ukazato sie nowe
Obwieszczenie Wojewody Matopolskiego, w ktérym wysokos¢ wskaznika przeliczeniowego
kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla miasta Krakowa
wynosi 5610 zt. Zatem 3% wartoéci odtworzeniowej lokalu to 14,03 zt za 1 m?. Znaczny wzrost
wskaznika (z 12,52 zt za 1 m? na 14,03 zt za 1 m?) sprawi, ze podwyzka stawek czynszéw bytaby
znacznie wieksza gdyby wprowadzi¢ jg pdézniej, czyli po ogtoszeniu kolejnego obwieszczenia
Wojewody Matopolskiego za p6t roku.

Potrzebe podniesienia stawek w lokalach stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa postulowat
Wojewoda Matopolski w piSmie z 3 grudnia 2018 r. skierowanym do Prezydenta Miasta Krakowa.

- W obecnej sytuacji spoteczno-gospodarczej oraz przy zastosowanych przez rzad programach
pomocowych, dochody wielu gospodarstw domowych ulegty poprawie, a rosnagce koszty
utrzymania lokali (w tym podatek od nieruchomosci, koszty energii, koszty centralnego
ogrzewania pomieszczeh wspélnych, koszty utrzymania zieleni, obowigzkowe przeglady itp.)
powinny uwzglednia¢ podwyzki czynszéw. Natomiast gospodarstwa domowe o niskich
dochodach majag szeroki wachlarz pomocy wielu oferowanych i finansowanych przez budzet
panstwa form pomocy spotecznej - argumentuje wojewoda.

Od ostatniej podwyzki czynszéw komunalnych wzrosto przecietne wynagrodzenie (z 2 691,03 zt
w 2007 r. do 4 585,03 zt w ubiegtym roku), co roku rosnie tez ptaca minimalna, dlatego
proponowany wzrost stawek moze byc¢ tagodzony przez ogdélny wzrost dochodéw mieszkahcéw.

Wieksze srodki na remonty

- Mamy 1402 osoby oczekujgce na mieszkanie z gminnego zasobu, a czas oczekiwania to
czasem 4 lata. Zmieni sie to niebawem m.in. wtasnie dzieki zwiekszeniu naktadéw na remonty,
a takze oddaniu juz w przeciggu dwdch najblizszych lat 568 lokali, ktére budujemy - moéwit
Andrzej Poznanski, dyrektor wydziatu mieszkalnictwa UMK.

Podwyzki sg niezbedne, by miasto mogto inwestowac w remonty lokali, a takze przystosowac do
zamieszkania nowo pozyskane lokale. W 2018 r. wptywy z optat za korzystanie z lokali
mieszkalnych wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Krakéw wynosity
39 152 341 zt, a koszty utrzymania - 64 540 065 zt. Oznacza to, ze miasto w znacznym stopniu
pokrywa koszty eksploatacji zasobu mieszkaniowego (w ubiegtym roku byta to kwota ok. 25,4
mlin zt), albo rezygnuje z robét remontowych, ktérych wykonanie jest zasadne. Aktualnie 17%
budynkéw, w ktérych potozone sg gminne lokale mieszkalne, jest w ztym stanie technicznym, a
52% w Srednim stanie technicznym. Obiekty wymagajg termomodernizacji, wymiany okien,
nowych elewacji, remontéw dachéw, klatek schodowych, zmiany instalacji centralnego
ogrzewania czy ich regulacji. Zwiekszone dochody z tytutu podwyzek stawek czynszowych
pozwolg zatem na przeznaczenie wiekszej puli srodkdw finansowych na remonty pustostanéw,
remonty budynkéw i remonty lokatorskie.
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Pomoc dla mieszkancow o niskich dochodach

O réznych formach pomocy dla mieszkancéw w obliczu rosngcych stawek czynszowych méwita
z kolei Katarzyna Zapat, dyrektor Zarzgdu Budynkéw Komunalnych w Krakowie. - W
powiadomieniach o zmianach, ktére bedziemy dostarcza¢ mieszkahcom w grudniu i styczniu
przysztego roku, znajda sie informacje o wszystkich oferowanych przez Gmine Miejskg Krakéw
formach pomocy mieszkaniowej dla lokatoréw, a takze wszystkich jednostkach, ktére zajmuja
sie rozpatrywaniem wnioskow. Najwazniejszg forma jest obnizka czynszu na wniosek
mieszkanhca udzielana na 12 miesiecy z mozliwoscia jej przedtuzenia. Do tego dochodzg dodatki
mieszkaniowe, zryczattowane dodatki energetyczne, Swiadczenia socjalne, rzeczowe i
pieniezne, oraz cata gama form pomocy dla tych mieszkahcéw, ktérzy sa zadtuzeni - wylicza
dyrektor Katarzyna Zapat.

Stosowany przez Gmine Miejska Krakéw system obnizek czynszu waha sie od 20 do nawet do
70% jego wartosci. Gtéwnym kryterium przyznania obnizki jest wysoko$¢ dochodu

w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego. Progi dochodowe uprawniajgce do obnizki
czynszu zostaty okreslone w uchwale Rady Miasta Krakowa z dnia 8 lipca 2015 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Krakéw oraz tymczasowych pomieszczen. W projekcie nowelizacji ww. uchwaty przewiduje sie
utrzymanie dotychczasowych progéw dochodowych uprawniajgcych do obnizek czynszéw.
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