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Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa w Krakowie - ankieta zakonczona
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Krakéw, wspdlnie z gminami wojewédztwa matopolskiego oraz Krajowym Zasobem Nieruchomosci,
rozwaza mozliwos¢ powotania SIM. Zadaniem spétki bytoby budowanie mieszkan na wynajem o
umiarkowanym czynszu. Zanim decyzja zostanie podjeta, potrzebne jest poznanie opinii mieszkancéow
na ten temat. Odbywato sie to w ramach ankiety, ktéra byta dostepna do konca stycznia.

Co to jest SIM - Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa

Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa jest nastepczynig Towarzystw Budownictwa Spotecznego.
Inicjatywa moze by¢ tworzona w formie spétki kapitatowej (z ograniczong odpowiedzialnoscig
lub akcyjnej), ktérej wytgcznym udziatowcem (akcjonariuszem) jest gmina, ale moze réwniez
by¢ wspdlnym przedsiewzieciem kilku lub kilkunastu samorzgdéw oraz Krajowego Zasobu
Nieruchomosci.

- SIM-y réznig sie od TBS-6w tym, ze bedg miaty opcje posiadania mieszkania na wtasnos¢, co
wigze sie z wydatkami. To pokazuje, ze oferta jest skierowana do oséb, ktére moga sobie
pomaéc mieszkaniowo w sposéb komercyjny. Uwazamy, ze w Krakowie ta inicjatywa moze sie
udacd. O doktadnej lokalizacji mieszkan, ktére mogtyby powsta¢ w ramach SIM, bedziemy mogli
powiedzie¢ wtedy, kiedy bedzie zapotrzebowanie na powotanie takiej inicjatywy - moéwi
Bogustaw KosSmider, zastepca prezydenta Krakowa ds. obstugi mieszkahcéw

Mieszkania w formule SIM to oferta dla oséb, ktére nie majg zdolnosci kredytowej, a majg tzw.
zdolnos¢ czynszowaq i jednoczesnie ich dochody sa zbyt wysokie, by przyznano im lokal
komunalny. Czynsz w SIM nie moze przekracza¢ okreslonych ustawowo wartos$ci. Stawka jest
ustalana w takiej wysokosci, aby suma czynszéw za najem wszystkich lokali w SIM pozwalata na
pokrycie kosztéw eksploatacji i remontéw budynkéw oraz sptate zobowigzah SIM zwigzanych z
budowa. Dla Krakowa czynsz moze obecnie wynosi¢ co najwyzej 28 zt/m?, a wiec nawet w
wariancie maksymalnym jest to stawka znaczaco nizsza od stawki na rynku najmu. Jednym z
kosztéw, obok miesiecznego czynszu, ktéry bedzie musiat ponies¢ najemca mieszkania w SIM,
jest partycypacja w kosztach budowy lokalu mieszkalnego.

Krakéw jako samorzad chce zredukowac tzw. luke czynszowa, wykorzystujgc w tym celu
Spoteczna Inicjatywe Mieszkaniowg. W Krakowie mozna zaobserwowac znaczng grupe ludzi,
ktérych nie sta¢ na mieszkanie komercyjne (kupno lub wynajem), a jednoczesnie majg zbyt
wysokie dochody i nie mogg starac sie o mieszkanie socjalne. Ta grupa, pomiedzy
potencjalnymi nabywcami/wynajmujgcymi mieszkania komercyjne a potencjalnymi
mieszkancami lokali socjalnych, to wtasnie tzw. luka czynszowa.

- Idea SIM polega na tym, ze lokatorzy tych mieszkah ptacg odpowiednio obnizony czynsz tak,
by pokrywat on tylko koszty eksploatacyjne. Nie ma w tym instrumencie marzy zarobkowej.
Konstruujgc ankiete zdecydowalismy sie zada¢ pytania, ktére dotycza nie tylko zainteresowana
samg Spoteczng Inicjatywg Mieszkaniowgq, ale rdwniez strukturami mieszkan oraz czynnikami,
ktére moga mieé wptyw na podjecie takiej decyzji - méwi Andrzej Poznanski, dyrektor Wydziatu
Mieszkalnictwa UMK,
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Rozwazane lokalizacje

Krakéw, m.in. w oparciu o wyniki ankiety, rozwazy mozliwos¢ realizacji budynkdéw mieszkalnych
w formule SIM w kliku lokalizacjach.
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