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Nowe narzedzie planistyczne dla miast
2024-04-11

Krakéw moze juz korzystad z narzedzia, ktdére daje znowelizowana ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Mowa o Zintegrowanym Planie Inwestycyjnym (ZPI), ktéry pozwoli
usprawni¢ proces inwestycyjny. Miastu natomiast da narzedzie do negocjacji z inwestorem, tak, aby byt
zobowiazany np. do budowy szkoty lub wsparcia innej inwestycji uzytku publicznego.

- Krakéw nie obawia sie tego nowego rozwigzania i bedziemy przygotowywad nasze srodowisko
planistyczne od strony organizacyjnej, aby jak najlepiej wykorzysta¢ mozliwosci ZPl - méwit
podczas briefingu Jerzy Muzyk, zastepca prezydenta Krakowa.

- Dzieki ZPI w sposdb znacznie szybszy niz klasyczng procedurg planistyczng, w toku negocjacji,
jesteSmy w stanie uatrakcyjni¢ i zdynamizowad na przyktad rynek budowy mieszkan, ktére bedg
mogty znalez¢ sie w zasobie komunalnym miasta. Na ten moment nie zostat ztozony jeszcze
whniosek, ale wiemy o przygotowywaniu kilkunastu takich wnioskéw. Rozmawiamy juz z
przedstawicielami inwestoréw zakresie konkretnych lokalizacji, jesli chodzi o mozliwosci
uruchomienia Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego, z uwzglednieniem interesu spotecznego -
zaznaczyt.

»Maty” plan miejscowy

ZPI| to szczegblna forma planu miejscowego, ktéry bedzie uchwalany na wniosek inwestora.
Warunek jest taki, aby byt zgodny ze studium uwarunkowan i kierunké4w zagospodarowania
przestrzennego miasta Krakowa.

To tylko poczatek drogi, bo na przystgpienie do sporzadzenia tego planu zgode musi wyrazic
rada miasta. Réwnolegle informowani o tym fakcie sg mieszkancy. Jesli taka zgoda zostanie
udzielona przez radnych, wéwczas miasto rozpoczyna negocjacje z inwestorem w zakresie
tresci projektu umowy urbanistycznej.

Korzysci dla miasta

W takich rozmowach uczestniczy¢ beda przedstawiciele inwestora, Urzedu Miasta Krakowa oraz
Rady Miasta Krakowa.

W toku negocjacji strony ustalg inwestycje uzupetniajaca, ktéra musi zosta¢ wskazana do
inwestycji gtdwnej przedstawionej przez dewelopera.

Taka inwestycja uzupetniajgcg moze by¢ np. przedszkole, szkota, obiekty sportu i rekreacji,
mieszkania komunalne czy tez obszary zieleni publicznej. Budowe takiego miejsca uzytecznosci
publicznej sfinansuje inwestor sktadajgcy taki wniosek.

Co wazne, nie musi ono znajdowac sie w otoczeniu tego gtéwnego projektu, ale miejsce moze
zostac wskazane przez gmine w innej czesci miasta.
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Mieszkancy konsultuja

Nastepnym krokiem sg konsultacje z mieszkancami. Beda oni mogli zapoznac sie z projektem
umowy urbanistycznej, ktéry musi by¢ gotowy przed rozpoczeciem. Mieszkancy beda mogli
ztozy¢ uwagi do projektu ZPI, ktére rozpatrywac bedzie prezydent.

W przypadku uwzglednienia uwag wprowadzone zostang zmiany do umowy urbanistycznej oraz
projektu ZPI wynikajgce z uzyskanych opinii, dokonanych uzgodnien oraz przeprowadzonych
konsultacji spotecznych.

Projekt ZPI stanowigcy zatacznik do umowy wraz z raportem z konsultacji spotecznych zostaje
nastepnie przedstawiony radzie. Rada gminy albo uchwali ZPI (bez mozliwosci wniesienia
poprawek do projektu ZPI) albo odrzuci. W tym drugim przypadku rada gminy moze podjgc
odrebng uchwate o zwréceniu zintegrowanego planu inwestycyjnego do prezydenta miasta wraz
z propozycjami poprawek do umowy urbanistycznej, w tym do zatagcznika okreslajgcego projekt
zintegrowanego planu inwestycyjnego. Wéwczas procedura prowadzona jest od poczatku.

Nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z zapisem o ZPI,
weszta w zycie 24 wrzesnia 2023 r.
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