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Zysk na zamianie mieszkan
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Moze skorzystac dtuznik, gmina i sptacajacy cudze zadtuzenie.

Ponad 433 tys. zt odzyskata gmina Krakow w wyniku dokonania dobrowolnych
zamian lokali zadtuzonych na inny lokal za sptate zadtuzenia. Ltacznie od poczatku
trwania programu pozyskano prawie 693 tysiecy ztotych.

Okoto 130 milionéw ztotych wynoszg dtugi lokatoréw mieszkan komunalnych w Krakowie. W
zasobach gminy oraz w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, gdzie ZBK petni role
wynajmujgcego, jest okoto 25 tys. mieszkan. Tylko w 2009 roku ZBK wystat do lokatoréw prawie
14 tys. wezwan do zaptaty, a porozumienia dotyczace rat zawarto z 899 osobami, niewiele
mniej w tym roku. Prowadzone dziatania sprawiajg, ze niektdérzy sptacili, czesto znaczne kwoty,
zalegtosci. Przez osiem miesiecy obecnego roku byto juz prawie 300 takich przypadkéw i
zwrdcono ponad 3 min zt. Trzy osoby wptacity po ponad 40 tys. zt, a rekordzista ponad 62 tys.
zt.

W Krakowie wprowadzono przepisy, ktére majg mobilizowac dtuznikéw do regulowania optat, sg
tez zachety, by sprébowac wyjs¢ z ktopotdéw.

Osoba zalegajgca z optatami do czasu uregulowania zalegtosci nie ma mozliwosci wykupienia
tego lokalu. Dtuznik, ktéry nie zawart porozumienia z gming w sprawie roztozenia zalegtosci na
raty, nie moze starac sie o obnizke czynszu. W sytuacji, gdy najemca zalega z optatami,
pomimo pisemnego wezwania do zaptaty, i nie ma porozumienia w sprawie roztozenia
zalegtosci na raty, umowa najmu zostaje wypowiedziana, a od rozwigzania umowy do wydania
lokalu naliczana jest optata za bezumowne korzystanie z lokalu. W przypadku, gdy pomimo
wypowiedzenia umowy, lokal nie zostat dobrowolnie oddany przez dtuznika (co w przypadku
mieszkah jest reguta), kierowana jest do sgdu sprawa o eksmisje. Od 1995 zostato
skierowanych do sgdu ponad 3000 spraw.

Jest jednak mozliwos¢ "zlikwidowania" swojego zadtuzenia i to bez sptacania zalegtosci, pod
warunkiem, ze dysponuje sie mieszkaniem, na ktére ktos chciatby zamieni¢ swoje. Mozliwe to
jest w ramach tzw. Banku Zamian - rodzaju skrzynki kontaktowej, umozliwiajgcej przekazywanie
informacji pomiedzy osobami, ktére wyraza che¢ zamiany zajmowanego lokalu na inny.
Warunkiem jest to, ze co najmniej jedna ze stron jest najemca lokalu znajdujgcego sie w
gminnym zasobie. Drugim moze by¢ dowolna osoba posiadajgca tytut prawny do lokalu; moze
to by¢ réwniez np. witasnos¢ lokalu, spétdzielcze prawo do lokalu, najem w TBS-ie.

Do skorzystania z Banku Zamian mogqg zgtaszac¢ sie osoby zajmujgce zadtuzone lokale
komunalne, lub ktére utracity tytut prawny wskutek zadtuzenia, a nawet te, ktére maja juz
prawomocny wyrok eksmisyjny z przyznaniem prawa do lokalu socjalnego. Jesli zadtuzone
mieszkanie wyda sie komus na tyle atrakcyjne (np. jego powierzchnia), ze znajdzie sie na nie
chetny i jesli podejmie sie sptacenia zadtuzenia - moze dojs¢ do zamiany. - Skorzysta na tym
dtuznik, bo pozbedzie sie dtugu, gmina, bo odzyska pienigdze, i ten sptacajacy, bo uzyska np.
wieksze mieszkanie - podano w magistracie. Ponadto przy takiej zamianie dotychczasowy
dtuznik bedzie miat nowe "normalne" mieszkanie z umowa na czas nieoznaczony, a nie lokal
socjalny; nie ma juz tez wtedy znaczenia np. wyrok eksmisyjny.
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By przeciwdziata¢ problemowi narastania zadtuzenia czynszowego ZBK, Grodzki Urzad Pracy,
MOPS oraz Centrum Integracji Spotecznej przygotowaty takze program polegajacy na
umozliwieniu lokatorom takich mieszkan odpracowania powstatych naleznosci.
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