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W Krakowie obcokrajowcy znowu kupuja mieszkania i lokale uzytkowe
2011-04-06

W Matopolsce dla cudzoziemcéw atrakcyjna jest gtédwnie stolica wojewédztwa, cho¢ kupuja tu prawie
wytacznie od prywatnych witascicieli. Ubiegty rok przyniést wzrost zainteresowania obcokrajowcéw
krakowskim rynkiem nieruchomosci, ale do wielkiej hossy sprzed kilku lat jest jeszcze bardzo daleko.

Jak podaje Ministerstwo Spraw Wewnetrznych i Administracji, w ubiegtym roku obcokrajowcy
kupili w Matopolsce niespetna 135 hektaréw ziemi. Dla poréwnania - na Mazowszu stali sie
wtascicielami ponad 479 ha, na Dolnym Slgsku - 440 ha, na Slasku - 336 ha, w wojewddztwie
tédzkim - 339 ha, a na Pomorzu - 213 ha. - W Krakowie byty to przede wszystkim dziatki pod
zabudowe mieszkaniowq, z obowigzujgcymi planami zagospodarowania przestrzennego lub
aktualnymi warunkami zabudowy. Takie grunty kupowaty miedzynarodowe firmy deweloperskie
- twierdzi Krzysztof Bartus, prezes Instytutu Analiz Monitor Rynku Nieruchomosci.

Niewiele lepiej na tle innych wojewdédztw Matopolska wypada takze pod wzgledem
zainteresowania zakupem mieszkan i lokali uzytkowych. Powierzchnia wszystkich mieszkan i
lokali kupionych przez cudzoziemcéw w Matopolsce ledwie przekracza 58 tys. m kw., gdy na
Mazowszu jest to prawie 320 tys. m kw., w wojewddztwie tédzkim - ponad 116 tys. m kw., a na
Dolnym Slgsku - blisko 70 tys. m kw.

Dobry dla obywateli innych panstwa jest tak naprawde tylko Krakéw. W ubiegtym roku kupili tu
235 mieszkan i 108 lokali uzytkowych. Wieksze, i to duzo wieksze, jest zainteresowanie tylko w
Warszawie, gdzie obcokrajowcy kupili ponad 900 mieszkan i 619 lokali uzytkowanych. W
Poznaniu stali sie wtascicielami 126 mieszkan i 45 lokali, we Wroctawiu - 168 mieszkan i 79
lokali. W Zakopanem cudzoziemcy kupili trzy mate mieszkania o tgcznej powierzchni 107 m kw.

- W ubiegtym roku, zwtaszcza w jego kohcéwce, widoczny byt wzrost liczby transakcji z
udziatem obywateli innych panstw - méwi Krzysztof Bartus. Podkresla jednak, ze ponad 200
mieszkan i ponad 100 lokali kupionych przez nich w Krakowie to niewielki utamek wszystkich
transakcji na rynku nieruchomosci w stolicy Matopolski, ktérych jest 8-10 tys. rocznie. - Daleko
tez do lat 2006-2007 i nawet jeszcze 2008, kiedy to kazdego roku obcokrajowcy zawierali grubo
ponad tysigc uméw kupna nieruchomosci rocznie - podkresla prezes IA MRN.

Okazuje sie, ze w Matopolsce grunty i budynki sprzedajg gtéwnie osoby prywatne. - Na 285
przetargéw zorganizowanych przez gmine od 2003 r. tylko dwa wygrali cudzoziemcy -
ustyszelismy w Wydziale Skarbu Miasta Urzedu Miasta Krakowa. Holender kupit mieszkanie, a
irlandzka spétka zabudowang nieruchomos¢.

Gdy obywatele innych pahnstw masowo kupowali mieszkania w Krakowie, byty to takze obiekty
dopiero budowane. - Atrakcyjne pozostaty stare kamienice. Trzeba tez pamieta¢, ze
obcokrajowcy kupujg przede wszystkim drogie apartamenty w takich lokalizacjach, jak ul.
Kopernika, Zwierzyniecka czy Pawia, a wiec wartos¢ transakcji dla 300 takich lokali, ktérych
ceny mogg przekraczac 20 tys. zt za metr kwadratowy, jest taka, jak dla tysigca innych,
kupowanych przez Polakéw - podkresla Krzysztof Bartus.

Instytut Analiz Monitor Rynku Nieruchomosci zauwazyt tez przypadki sprzedawania mieszkah
bedacych wtasnoscig obcokrajowcédw osobom tej samej narodowosci. Byty to zazwyczaj
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transakcje biznesowe, np. jedna firma miata tu mieszkanie stuzbowe i odsprzedata je innej z
tego samego kraju. To samo dotyczy spadkobiercow nie obywateli Polski, ktérym zwrdécono
nieruchomos¢ przodkdw i ktdérg sprzedali swoim rodakom.

8,5 tys. transakgcji

W ubiegtym roku ponad 8,5 tys. transakcji na rynku nieruchomosci w Polsce zawarli
obcokrajowcy. Najczesciej obywatele innych panstw kupowali grunty nierolnicze (ponad 3,8 tys.
transakcji na w sumie 2,6 tys. ha) oraz mieszkania (blisko 3 tys. mieszkah o powierzchni tacznej
198 tys. m kw.). Tylko 386 uméw (a wiec niespetna 5 proc.) musiato by¢ poprzedzonych zgoda
Ministerstwa Spraw Wewnetrznych i Administracji. Ta zgoda musi by¢ wydana przede wszystkim
w odniesieniu do gruntéw lesnych i rolnych dla obywateli spoza Unii Europejskiej

MSWiA wykryto, ze w 114 przypadkach cudzoziemcy kupili nieruchomos¢ bezprawnie, 79 z nich
przyznato sie do winy (nieuzyskania zgody) i uznaty niewaznos¢ zawartej umowy. W Matopolsce
byto 8 takich spraw, dotyczyty przede wszystkim gruntéw rolnych, ale tez lasu i lokalu
uzytkowego. (GEG)
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