MIASTA ZAALARMOWANE POZIOMEM EUROPEJSKIEJ OCHRONY W ZAKRESIE
TURYSTYCZNEGO NAJMU KROTKOTERMINOWEGO

W sprawie rozpatrywanej przez Sad Okregowy w Paryzu, dotyczacej platformy AIRBNB
Ireland, sedzia sledczy postanowit zwrdci¢ sie do Trybunatu Sprawiedliwosci UE z wnioskiem o
wydanie orzeczenia wtrybie prejudycjalnym, czy ustugi swiadczone we Francji przez platforme
AIRBNB Ireland podlegajg zapisom o swobodzie $wiadczenia ustug zagwarantowanej w tzw.
Dyrektywie o handlu elektronicznym Unii Europejskiej.

Opinia Rzecznika Generalnego na ten temat wydana na potrzeby Sadu (opublikowana 30
kwietnia 2019 r.) obejmowata twierdzaca odpowiedz na to pytanie.

Obawiamy sie, ze jedng z gtdwnych konsekwencji bedzie to, ze: prywatne domy, potrzebne
mieszkancom do zycia i pracy w naszych miastach, beda w coraz wiekszym stopniu uwazane za
potencjalny rynek wynajmu turystycznego. Uwazamy, ze miasta sg najlepiej przygotowane do
zrozumienia potrzeb swoich mieszkancéw. Zawsze pozwalano im organizowac lokalne dziatania
poprzez planowanie urbanistyczne lub $rodki mieszkaniowe. Rzecznik Generalny wydaje sie
sugerowad, ze w przysztosci nie bedzie to juz mozliwe, jesli chodzi o gigantéw internetowych.

Zagrozenia i niebezpieczenstwa dotyczace spotecznej i komfortowej konfiguracji naszych
miast sg oczywiste.

Europejskie miasta sg zdania, ze prywatne domy i mieszkania powinny by¢ wykorzystywane
przede wszystkim do zycia w nich. Wiele miast cierpi z powodu powaznego niedoboru mieszkan. Tam,
gdzie prywatne domy i mieszkania mogg by¢ wykorzystywane w bardziej lukratywny sposéb do
wynajmu turystom, znikajg one z tradycyjnego rynku mieszkaniowego, ceny s jeszcze bardziej
podnoszone, a osiedlanie sie mieszkancéw, ktérzy mieszkajg i pracujg w naszych miastach, jest
utrudnione.

Miasta muszg chronic interes publiczny i na rézne sposoby eliminowac niekorzystne skutki
krétkoterminowego wynajmu wakacyjnego. Zwiekszajace sie niedogodnosci, poczucie niepewnosci
i ,turystyfikacja” otoczenia nie sg tym, czego chca nasi mieszkancy. Dlatego rzady (lokalne) powinny
mie¢ mozliwosé, w zaleznosci od sytuacji lokalnej, wprowadzania wtasnych regulacji.

W tym celu potrzebujemy silnych zobowigzan prawnych dotyczacych platform, ktére maja
Zz nami wspoétpracowaé w zakresie systeméw rejestracji i dostarczania danych dotyczacych wynajmu
domow, ktére sg reklamowane w ich serwisach.

Platformy takie jak Airbnb majg doktadne dane dotyczace wynajmu i zapewniajg liczne ustugi,
ktére pomagajg w zamieszczaniu ogtoszen, upraszczajg proces wynajmu i wptywajg na ceny.
Jednakze, zgodnie z opinig Rzecznika Generalnego, nie miatyby one w ogéle obowigzku dostarczania
gminom informacji o wynajmach, ktére miatyby poméc zapobiega¢ naruszeniom przepiséw lokalnych
lub krajowych, na przyktad w zakresie maksymalnej liczby dni dozwolonych na wynajmy wakacyjne.
Egzekwowanie w tym zakresie dotyczytoby wytacznie zainteresowanych organéw, ktére musza
zidentyfikowa¢ anonimowe adresy (dane przechowywane przez platformy), co stanowi nadmierne
obcigzenie dla funduszy publicznych.

W przypadkach, w ktérych platformy twierdza, ze sg sktonne wspdtpracowaé z wtadzami,
w praktyce tego nie robig lub wspdtpracuja na zasadzie dobrowolnosci.

Jedno musi by¢ jasne: carte blanche dla platform wynajmu wakacyjnego nie jest rozwigzaniem.



Bedziemy nadal zajmowac sie niedoborami mieszkan w naszych miastach i nadal dba¢ o to, aby nasze
miasta pozostaty komfortowe. Mamy szczerg nadzieje na wspotprace nowego Parlamentu
Europejskiego i przysztej Komisji Europejskiej.

Oswiadczenie wydane przez miasta:

Amsterdam, Barcelone, Berlin, Bordeaux, Bruksele, Krakow, Monachium, Paryz, Walencje, Wieden.



